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ANBIMA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES PERPETUAS, SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA FLUTUANTE, COM GARANTIAS REAIS ADICIONAIS PRESTADAS
POR TERCEIROS, EM SERIE UNICA, DA
92 EMISSAO DA BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

@

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures
Perpétuas, Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie com Garantia Flutuante,
com Garantias Reais Adicionais prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 9° Emissdo
da BR Malls Participagoes S.A." ("Escritura de Emissao"):

L. como emissora e ofertante das Debéntures (conforme definida abaixo):

BR MALLS PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des com registro de emissor
de valores mobiliarios perante a CVM (conforme definido abaixo), categoria A,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio
de Melo Franco, n° 290, salas 102, 103 e 104, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ
(conforme definido abaixo) sob o n°06.977.745/0001-91, com seus atos
constitutivos registrados perante a JUCERJA (conforme definida abaixo) sob o
NIRE 33.3.0028170-3, neste ato representada nos termos de seu estatuto social

("Companhia"); e
IIL. como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a
comunhio dos Debenturistas (conforme definido abaixo):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos
de seu contrato social ("Agente Fiduciario", e a Companhia e o Agente Fiduciario,
em conjunto, "Partes", quando referidos coletivamente, e "Parte", quando
referidos individualmente);

de acordo com os seguintes termos e condigdes:

1. DEFINICOES

1.1 Sao considerados termos definidos, para os fins desta Escritura de Emissao, no
singular ou no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra
maitscula utilizados nesta Escritura de Emissdo que ndo estiverem aqui definidos
tém o significado que lhes foi respectivamente atribuido nos demais Documentos
das Obrigagdes Garantidas.
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"Afiliadas" significam, com relagdo a uma pessoa, as Controladoras, as
Controladas e as Coligadas de, e as Sociedades sob Controle Comum com, tal
pessoa.

"Agente Fiducidrio" tem o significado previsto no predmbulo.

"Amortizagdo Extraordindria Facultativa" tem o significado previsto na Clausula
7.16 abaixo.

"Alienacao Fiducidria de Imodvel" significa a alienagdo fiduciaria de fra¢do ideal
de 77,940931% do imovel objeto da matricula n.® 85.415 do 1° Oficial de Registro
de Imoveis da Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, correspondente a futura
unidade auténoma denominado "Shopping Center Tamboré", nos termos do
Contrato de Alienacao Fiducidria de Imovel.

"ANBIMA" significa a ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

"Auditor Independente" significa auditor independente registrado na CVM, dentre
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores
Independentes, KPMG Auditores Independentes e PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes.

"Banco Liquidante" significa o Itati Unibanco S.A., institui¢do financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o
n°® 60.701.190/0001-04.

"B3" significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3.

"Cessdo Fiducidria" significa a cessdo fiducidria de direitos creditorios de
titularidade da Garantidora a ser constituida, observados os termos da Clausula
7.9.2 abaixo e conforme minuta constante no Anexo I a presente Escritura de
Emissao.

"CETIP21" significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.

"CNPJ" significa Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

"Cédigo ANBIMA" significa o "Codigo ANBIMA de Regulag¢do e Melhores
Praticas para as Ofertas Publicas" em vigor desde 3 de junho de 2019.

"Cédigo Civil" significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

"Cédigo de Processo Civil" significa a Lei n.° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.
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"Coligada" significa, com relacdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade coligada
a tal pessoa, conforme definido no artigo 243, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades
por Agdes.

"Companhia" tem o significado previsto no predmbulo.

"Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado" tem o significado
previsto na Clausula 7.17 abaixo, inciso I.

"Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel" significa o "Instrumento Particular
de Alienac¢do Fiduciaria de Imovel em Garantia e Outras Avengas" a ser
celebrado entre a Garantidora, o Agente Fiduciario e a Companhia.

"Contrato de Cessdo Fiduciaria" significa o "Instrumento Particular de
Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Qutras
Avencas" a ser celebrado nos termos da Clausula 7.9.2 abaixo, substancialmente
na forma do Anexo I a presente Escritura de Emissao.

"Contrato de Distribuicdo" significa o "Contrato de Coordenagdo e Distribui¢do
Publica de Debéntures Perpétuas, Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da
Espécie com Garantia Flutuante, com Garantias Reais Adicionais prestadas por
Terceiros, em Série Unica, da 9° Emissdo da BR Malls Participacées S.A.", a ser
celebrado entre a Companhia e o Coordenador Lider.

"Contratos de Garantia" significam, em conjunto, o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel e o Contrato de Cessao Fiduciaria.

"Controlada" significa, com relagdo a qualquer pessoa, qualquer sociedade
controlada (conforme definicdo de Controle), direta ou indiretamente, por tal
pessoa.

"Controladora" significa, com relagdo a qualquer pessoa, qualquer controladora
(conforme definicao de Controle), direta ou indireta, de tal pessoa.

"Controle" significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade,
conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des.

"Coordenador Lider" significa a institui¢do integrante do sistema de distribui¢do
de valores mobiliarios contratada para coordenar e intermediar a Oferta.

"CVM" significa Comissao de Valores Mobiliérios.

"Data de Emissdo" tem o significado previsto na Clausula 7.10 abaixo.

"Data de Integralizacdo" tem o significado previsto na Clausula 6.3 abaixo.

"Data Limite de Coloca¢do" tem o significado previsto no Contrato de
Distribuigao.

"Debéntures" significam as debéntures perpétuas objeto desta Escritura de
Emissao.
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"Debéntures _em Circulacdo" significam todas as Debéntures subscritas,
integralizadas e ndo resgatadas ou liquidadas, excluidas as Debéntures mantidas
em tesouraria e, ainda, adicionalmente, para fins de constitui¢do de quérum,
excluidas as Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, (i) 8 Companhia ;
(i1) a qualquer Controladora, a qualquer Controlada e/ou a qualquer Coligada da
Companhia; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou
parente até o 3°(terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas nos itens
anteriores.

"Debenturistas" significam os titulares das Debéntures.

"DemonstracOes Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia" tém o
significado previsto na Clausula 8.1 abaixo, inciso VI, alinea (b).

"DemonstracOes Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia" tém o
significado previsto na Clausula 8.1 abaixo, inciso VI, alinea (c).

"Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional.

"Documentos das Obrigacdes Garantidas" significam, em conjunto, esta Escritura
de Emissdo, os Contratos de Garantia e os demais documentos e/ou aditamentos
relacionados aos instrumentos referidos acima.

"DOERJ" significa Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro.

"Emissdo" significa a emissdo das Debéntures, nos termos da Lei das Sociedades
por Agdes.

"Encargos Moratérios" t€ém o significado previsto na Clausula 7.22 abaixo.

"Escritura de Emissdo" tem o significado previsto no preambulo.

"Escriturador" significa o Itai Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima 3500, 3° andar, parte, inscrita no CNPJ sob o n.® 61.194.353/0001-64.

"Evento de Inadimplemento" tem o significado previsto na Clausula 7.25 abaixo.

"Formulario de Referéncia" significa o formulério de referéncia da Companbhia,
elaborado e divulgado pela Companhia em conformidade com a
Instru¢do CVM 480, disponivel nas paginas da CVM e da Companhia na rede
mundial de computadores.

"IGPM" significa Indice Geral de Pregos — Mercado, divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas.

"Garantia Firme" tem o significado previsto na Clausula 6.1 abaixo.

"Garantias" significam, em conjunto, a Alienacdo Fiducidria de Imdvel e a Cessdo
Fiduciaria, se aplicavel.
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"Garantidora" ou "Proffito" significa a PROFFITO HOLDING PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por acdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290, Salas 102, 103 e 104,
Leblon, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 08.741.778/0001-63.

"{ndice de Cobertura Méaximo da Alienagio Fiduciaria" tem o significado previsto
na Clausula 7.9.1 abaixo.

"{ndice de Cobertura Minimo da Cessdo Fiduciaria" tem o significado previsto na
Clausula 7.9.3 abaixo.

"Instru¢do CVM 358"  significa  Instru¢gdo da CVM n.°358, de
3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

"Instru¢do CVM 476"  significa  Instru¢gdo da CVM n.°476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

"Instru¢do CVM 480"  significa  Instru¢gdo da CVM  n.°480, de
7 de dezembro de 2009, conforme alterada.

"Instru¢do CVM 539"  significa  Instru¢gdo da CVM  n.°539, de
13 de novembro de 2013, conforme alterada.

"Investidores Profissionais" t€m o significado previsto no artigo 9°-A da
Instru¢do CVM 539.

"IPCA" significa o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

"JUCERJA" significa Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro.

"Legislacdo Anticorrupcao" qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢do ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n.°12.846, de
1° de agosto de 2013, conforme alterada, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977 e da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials
in International Business Transactions ¢ do UK Bribery Act de 2010 (UKBA),
conforme aplicavel a Companhia.

"Lei das Sociedades por Acgdes" significa Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"Lei do Mercado de Valores Mobilidrios" significa Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

"MDA" significa 0 MDA — Mddulo de Distribui¢do de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

"Obrigacdes Garantidas" significam todas as (i) obrigagdes relativas ao pontual e
integral pagamento, pela Companhia, da Remunera¢do das Debéntures, dos
Encargos Moratdrios e demais encargos, relativos as Debéntures, a Escritura de
Emissdo e aos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, quando devidos,
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seja nas respectivas datas de pagamento, bem como o Valor Nominal Unitario das
Debéntures em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto nesta Escritura de Emissao; e (ii) obriga¢des relativas a quaisquer outras
obrigagdes pecunidrias assumidas pela Companhia nos termos das Debéntures, da
Escritura de Emissdao e dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas,
incluindo (a) obrigacdes de pagar honorarios, despesas, custos e reembolsos,
desde que comprovados; e (b) encargos, tributos, ou indenizagdes.

"Oferta" significa a oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos de
colocagdo das Debéntures, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliérios,
da Instrucdo CVM 476 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis.

"Oferta Facultativa de Resgate Antecipado" tem o significado previsto na
Clausula 7.17 abaixo.

"Parte" e "Partes" tém o significado previsto no preambulo.

"Preco de Integralizagdo" tem o significado previsto na Clausula 6.3 abaixo.

"Primeira Data de Integralizagdo" significa a primeira data em que ocorrer a
subscrigdo e integralizagdo de Debéntures.

"Remuneracao" tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo, inciso II.

"Resolugdo CVM 17" significa a Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme alterada

"Sobretaxa" tem o significado previsto na Clausula 7.12 abaixo, inciso II.

"Taxa DI" significa as taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br).

"Valor Nominal Unitario" tem o significado previsto na Clausula 7.4 abaixo.

AUTORIZACOES

2.1 A Emissdo, a Oferta e a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e do Contrato de Distribuicdo serdo
realizadas com base na deliberacdo da reunido do conselho de administracao da
Companhia realizada em 16 de marco de 2021.
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3. REQUISITOS

3.1 A Emissdo, a Oferta e a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e do Contrato de Distribuicdo serdo
realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

L. arquivamento e publica¢do da ata do ato societdrio. Nos termos do
artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes, da ata da reunido
do conselho de administragio da Companhia realizada em 16 de
marg¢o de 2021 sera arquivada na JUCERJA e publicada no DOERIJ e
no jornal "Valor Economico";

II. inscricdo desta Escritura de Emissdo e seus aditamentos. Nos termos
do artigo 62, inciso II e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes,
esta Escritura de Emissdo e seus aditamentos serdo inscritos na
JUCERJA em até 10 (dez) dias contados da data de sua assinatura.

1. deposito para distribui¢do. As Debéntures serdo depositadas para
distribuicdo no mercado primdrio por meio do MDA, sendo a
distribuicdo das Debéntures liquidada financeiramente por meio da B3;

IV. deposito para negociagdo. Observado o disposto na Clausula 6.5
abaixo, as Debéntures serdo depositadas para negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21, sendo as negociagdes das Debéntures
liquidadas financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3;

V. registro da Oferta pela CVM. A Oferta estd automaticamente
dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrucdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribui¢cdo com
esforgos restritos de colocagao; e

VL registro da Oferta pela ANBIMA. A Oferta sera objeto de registro pela
ANBIMA, nos termos do artigo 16 do Cdédigo ANBIMA, devendo o
respectivo pedido de registro ser apresentado no prazo de até 15
(quinze) dias contados da comunica¢do de encerramento da Oferta.

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

4.1 A Companhia tem por objeto social (i) a exploracdo de shopping centers, de
prédios comerciais ou industriais proprios ou de terceiros; (ii) o planejamento
econdmico e financeiro, desenvolvimento, comercializa¢do, gerenciamento e
implantagdo de shopping centers, de edificios comerciais e/ou industriais; (iii) a
exploragdo de estacionamentos; (iv) a prestacdo de servigos de consultoria e
assessoria, gestdo empresarial, planejamento e atividades correlatas, com relagao
a shopping centers e/ou empreendimentos comerciais de natureza semelhante; (v)
assisténcia técnica para implantagdo, organizacdo e funcionamento de empresas
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industriais, comerciais ou de outras naturezas; e (vi) aquisi¢ao, venda e locagao
de imoveis para a exploragdo comercial; podendo fazé-lo diretamente ou através
de sociedades de cujo capital participe e/ou venha a participar.

5. DESTINACAO DOS RECURSOS

5.1  Osrecursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo integralmente
utilizados para refor¢o de seu capital de giro e/ou alongamento de seu perfil de
endividamento.

5.2.  Para fins do disposto na Clausula 5.1 acima, entende-se por "recursos liquidos" os
recursos captados pela Companhia, por meio da integralizacdo das Debéntures,
excluidos os custos incorridos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que a Companhia devera enviar, ao Agente Fiduciario,
notificagcdo discriminando tais custos em até 30 (trinta) dias contados da Primeira
Data de Integralizacao.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

6.1 Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribui¢do com
esforgos restritos de distribui¢do, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, da Instru¢gdo CVM 476 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, e do Contrato de Distribui¢do, com a intermediagao do
Coordenador Lider, sob o regime de garantia firme de colocag¢do, com relagdo a
totalidade das Debéntures ("Garantia Firme"), tendo como publico alvo
Investidores Profissionais.

6.1.1. Nao sera admitida distribui¢do parcial no ambito da Oferta. Na
eventualidade de a Oferta ndo ser colocada integralmente, serd cancelada, sendo
todas as intengdes de investimento automaticamente canceladas.

6.2  Prazo de Subscrigdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a
Cléausula 3 acima, as Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, a partir da
data de inicio de distribuicdo da Oferta, observado o disposto nos artigos 7°-A e
8°, paragrafo 2°, 8°-A, todos da Instru¢do CVM 476, limitado a Data Limite de
Colocacao prevista no Contrato de Distribuigao.

6.3 Forma de Subscri¢cdo e de Integralizagdo e Preco de Integralizagdo. As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3, por, no méximo,
50 (cinquenta) Investidores Profissionais, a vista, no ato da subscri¢cdo ("Data de
Integraliza¢do"), e em moeda corrente nacional (i) pelo Valor Nominal Unitario,
na 1* (primeira) Data de Integralizagdo ("Primeira Data de Integralizacdo") ou (ii)
pelo Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo até a respectiva Data de
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6.4

6.5

7.2

7.3
7.4

7.5

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus

Integralizagdo, no caso das integralizacdes que ocorram apds a Primeira Data de
Integralizacdo, podendo, ainda, em qualquer Data de Integralizacdo, serem
subscritas com 4gio ou desagio, sendo certo que, caso aplicavel, o 4gio ou o
desagio, conforme o caso, serd o mesmo para todas as Debéntures subscritas e
integralizadas em uma mesma Data de Integralizacdo ("Prego de Integralizagdo").

Negociagdo. As Debéntures serdo depositadas para negociacdo no mercado
secundario por meio do CETIP21, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente por meio da B3 e as Debéntures custodiadas eletronicamente na
B3. As Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados de cada subscri¢do ou aquisi¢do pelo Investidor Profissional, nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrug¢do CVM 476, observadas as excegdes aplicaveis
estabelecidas no inciso I de referido artigo 13 e no paragrafo primeiro de referido
artigo 15, e observado, ainda, o cumprimento, pela Companhia, das obrigagdes
previstas no artigo 17 da Instru¢do CVM 476.

Nao obstante o disposto na Clausula 6.4 acima, o prazo de 90 (noventa) dias para
restricdo de negociacdo das Debéntures referido acima ndo sera aplicavel as
Debéntures que tenham sido subscritas e integralizadas pelo Coordenador Lider
em razao do exercicio de garantia firme de colocagdo, nos termos do Contrato de
Distribui¢do e nos termos do inciso II do artigo 13 da Instru¢do CVM 476, desde
que sejam observadas as seguintes condi¢des: (i) o Investidor Profissional
adquirente das Debéntures observe o prazo de 90 (noventa) dias de restri¢ao de
negociacdo, contado da data do exercicio da Garantia Firme pelo Coordenador
Lider; (ii) o Coordenador Lider verifique o cumprimento das regras previstas nos
artigos 2° e 3° da Instru¢do CVM 476; e (iii) a negociacao das Debéntures deve
ser realizada nas mesmas condi¢des aplicaveis a Oferta, podendo o valor de
transferéncia das Debéntures ser equivalente ao Valor Nominal Unitdrio acrescido
da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizagdo até a data de sua efetiva aquisicao.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 9* (nona) emissdo de
debéntures da Companhia.

Valor Total da Emissdao. O valor total da Emissao sera de R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), na Data de Emissao.

Quantidade. Serao emitidas 40.000 (quarenta mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitdario. As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissao ("Valor Nominal Unitario").

Series. A Emissdo sera realizada em série Unica.
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7.6  Formae Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador, e, adicionalmente, com relagdo as Debéntures
que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, serda comprovada pelo extrato
expedido pela B3 em nome do Debenturista.

7.7 Conversibilidade. As Debéntures nao serdo conversiveis em agdes de emissao da
Companhia.

7.8  Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia flutuante, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes, e contardo com garantias reais
adicionais, a serem prestadas por terceiros, nos termos da Clausula 7.9 abaixo.
Nos termos do artigo 58, § 1°, da Lei das Sociedades por A¢des, as Debéntures
contardo com privilégio geral sobre os ativos da Emissora, observado que, tal
privilégio ndo impede a negociagdo de quaisquer dos bens ou ativos da
Companhia.

7.9  Garantias Reais Prestadas por Terceiros. Em garantia do integral e pontual
pagamento das Obrigagdes Garantidas, a Alienagdo Fiducidria de Imodvel devera
ser constituida pela Garantidora, por meio do registro do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imdvel no competente cartorio de registro de imoveis, no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Imovel, sendo que referido prazo podera ser postergado mediante
aprovacgao de Debenturistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais uma das Debéntures em Circulagdo, reunidos em assembleia geral, desde que
haja comprovacao, pela Garantidora e/ou pela Companhia, de atendimento das
eventuais exigéncias apresentadas pelos competentes cartorios de registro de
imodveis nos prazos aplicaveis e seja mantida a respectiva prenotacdo. O Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Imovel devera ser prenotado no competente cartorio
de registro de iméveis em até 10 (dez) dias a contar da respectiva data de
assinatura do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imovel.

7.9.1 Nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel e durante os
prazos ali indicados, a Companhia devera fazer com que a Garantidora mantenha
um indice de cobertura de, no maximo, 0,5 (zero inteiros e cinco décimos), a ser
verificado a partir da divisdo (i) do total do saldo devedor das Debéntures, no
ultimo dia do més imediatamente anterior & Data de Apuracao (conforme definido
no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel) em referéncia; (ii) pelo valor de
avaliagdo do imovel dado em garantia das Obrigagdes Garantidas ("Indice de
Cobertura Méximo da Alienacao Fiducidria").

7.9.2 Adicionalmente, até o dia 25 de margo de 2022, em garantia do integral e
pontual pagamento das Obrigacdes Garantidas, deverd ser constituida pela
Garantidora a Cessao Fiduciaria, mediante celebracdo, substancialmente nos
termos do Anexo I desta Escritura de Emissao, do Contrato de Cessao Fiduciaria,
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o qual devera ser registrado nos competentes cartdrios de registro de titulos e
documentos em até 30 (trinta) dias contados de sua respectiva assinatura, bem
como na B3, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria, sendo certo que
o referido instrumento deverd ser apresentado para registro nos competentes
cartérios de registro de titulos e documentos em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da data de assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria.

7.9.3 Nos termos do Contrato de Cessao Fiducidria, a Companhia fara com que
a Garantidora se obrigue a manter Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme
definidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria) suficientes para a verificacdo de um
indice de cobertura minimo a ser verificado a partir da divisdo entre (i) o valor dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacdes Financeiras e na
Conta Vinculada existentes no ultimo dia do més imediatamente anterior a
respectiva Data de Apuragao pelo (ii) o total do saldo devedor das Debéntures, no
ultimo dia do més imediatamente anterior a Data de Apuragdo em referéncia
(conforme defini¢des no Contrato de Cessao Fiducidria), que devera ser igual ou
superior (a) a 30% (trinta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo
entre 25 de margo de 2022 (inclusive) e 25 de margo de 2023 (inclusive); (b) 50%
(cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de
marco de 2023 (exclusive) e 25 de margo de 2024 (inclusive); (¢) 70% (setenta
por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de margo de 2024
(exclusive) e 25 de marco de 2025 (inclusive); (d) 90% (noventa por cento) do
saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2025 (exclusive)
e 25 de marcgo de 2026 (inclusive); e (e) 100% (cem por cento) do valor do saldo
devedor das Debéntures a partir de 25 de marco de 2026 (exclusive) ("Indice de
Cobertura Minimo da Cessdo Fiduciaria").

7.9.4 Quando da celebragdo do Contrato de Cessdao Fiduciaria, o Agente
Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas, a Companhia e a
Garantidora celebrardo com o Itat Unibanco S.A., na qualidade de banco
depositario, o contrato de deposito refletindo o previsto no Contrato de Cessao
Fiduciaria, conforme aplicavel, independentemente de qualquer aprovagao pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

7.9.5 As disposicdes relativas a Alienacio Fiduciaria de Imével e ao Indice de
Cobertura Maximo da Alienacdo Fiducidria estdo descritas no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, bem como as disposi¢des relativas a Cessao
Fiduciaria e ao Indice de Cobertura Minimo da Cessdo Fiduciéria estio descritas
no Contrato de Cessdo Fiducidria, os quais sdo ou serdo, conforme o caso, partes
integrantes, complementares e inseparaveis desta Escritura de Emissao.

7.10  Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures
sera 25 de marco de 2021 ("Data de Emissao").

7.11  Prazo. As Debéntures sdo titulos representativos de divida perpétua e terdo prazo
indeterminado, venciveis somente em caso de liquidacdo da Companbhia,
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ressalvadas as hipdteses de (i) resgate antecipado da totalidade das Debéntures,
conforme o caso, nos termos da Clausula 7.15 abaixo; (ii) oferta de aquisi¢ao
facultativa da totalidade das Debéntures, com consequente cancelamento das
Debéntures, desde que permitido na legislacdo vigente, nos termos da Clausula
7.17 abaixo; e (iii) vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures constantes das Clausulas 7.25 a 7.25.2 abaixo desta Escritura de
Emissdo, ocasides em que a Companhia obriga-se a proceder ao pagamento das
Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de Emissao.

7.12  Remuneragdo. A remuneracao das Debéntures serd a seguinte:

I. atualizacdo monetaria: o Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado
monetariamente; €

IL. juros remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100,00% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI,
acrescida de uma sobretaxa de (a) 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre
a Primeira Data de Integralizacdo (inclusive) e 25 de setembro de 2021
(exclusive); (b) 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre 25 de
setembro de 2021 (inclusive) ¢ 25 de margo de 2022 (exclusive); (¢) 2,80% (dois
inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis no periodo entre 25 de margo de 2022 (inclusive) e 25 de
setembro de 2022 (exclusive); (d) 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre 25 de
setembro de 2022 (inclusive) e 25 de margo de 2023 (exclusive); e (e) o percentual
indicado no item (d) acima, acrescido de 1,00 p.p. (um ponto percentual) a cada
periodo semestral, cumulativa e sucessivamente, sempre no dia 25 dos meses de
margo e setembro de cada ano (inclusive), limitado a 12,00% (doze por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 25 de margo de
2027 (inclusive) ("Sobretaxa" e em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracao"). Os
juros remuneratdrios serdo calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de
pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a
proxima data de pagamento da Remuneracdo. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissdo, a Remunerag@o serd paga sempre no dia 25 dos meses de margo e
setembro de cada ano, sendo o primeiro pagamento devido em 25 de setembro de
2021. A Remuneragdo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J=VNe x (FatorJuros — 1)
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Sendo que:

J = valor unitario da Remunerac¢do devida, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de
spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Primeira Data de Integralizacao,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npy

FatorDI =T [[1+(7D1, )]
k=1
Sendo que:

npr = numero total de Taxas DI, consideradas na apuracdo do produtorio, sendo

n" um namero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";

TDIx = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

252
o1, = 2 1
100
Sendo que:
DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;
FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = spread +1 2
100
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Sendo que:

spread = percentual previsto na Clausula 7.12, item II acima, informada com
4 (quatro) casas decimais, conforme tabela abaixo; e

De (inclusive) Até (exclusive) Spread
Primeira Data de Integralizagdo 25 de Setembro de 2021 2,3000
25 de Setembro de 2021 25 de Margo de 2022 2,5500

25 de Marcgo de 2022 25 de Setembro de 2022 2,8000

25 de Setembro de 2022 25 de Margo de 2023 3,1000

25 de Margo de 2023 25 de Setembro de 2023 4,1000

25 de Setembro de 2023 25 de Margo de 2024 5,1000

25 de Marco de 2024 25 de Setembro de 2024 6,1000

25 de Setembro de 2024 25 de Margo de 2025 7,1000

25 de Margo de 2025 25 de Setembro de 2025 8,1000

25 de Setembro de 2025 25 de Margo de 2026 9,1000

25 de Marcgo de 2026 25 de Setembro de 2026 10,1000

25 de Setembro de 2026 25 de Margo de 2027 11,1000

A partir de 25 de Marco de 2027 Perpetuidade 12,0000

n = nimero de dias uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo, inclusive, e a

n..n

data de calculo, exclusive, sendo "n" um nimero inteiro.
Observacoes:

O fator resultante da expressao (1 + TDIx) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado
com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.
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A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

A Sobretaxa apenas sera alterada no periodo de capitaliza¢do subsequente e a B3
devera ser comunicada com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data de inicio
do referido periodo para efetuar a troca de taxa em seu sistema.

7.13  Indisponibilidade Tempordria, Exting¢do, Limita¢do e/ou Ndo Divulgacdo da
Taxa DI. Serdo aplicaveis as disposi¢des abaixo em caso de indisponibilidade
temporaria, extin¢do, limitacdo e/ou nao divulgagdo da Taxa DI.

7.13.1 Observado o disposto na Clausula 7.13.2 abaixo, se, quando do célculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura
de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, serd utilizado, em sua substituicao,
o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data
de célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Companhia e/ou os Debenturistas quando da divulgacao
posterior da Taxa DI.

7.13.2 Na hipoétese de ndo divulga¢do da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos ou extingdo, limitagdo e/ou auséncia de apura¢do da Taxa DI, ou no
caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures por proibi¢ao
legal ou judicial, serd utilizado, em sua substituicdo, o substituto determinado
legalmente para tanto. Caso ndo seja possivel aplicar o disposto acima, o Agente
Fiduciario devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de término
do prazo de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua aprovacgao
e/ou divulgacdo ou da data de extingdo ou da data da proibi¢do legal ou judicial,
conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturistas para os
Debenturistas deliberarem, em comum acordo com a Companhia e observada a
regulamentacdo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneragdo das
Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢des
do mercado vigentes a época. Até a deliberagdo desse novo pardmetro de
remuneragdo das Debéntures, quando do calculo de quaisquer obrigagdes
pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, sera
utilizado, para a apuragdo da Taxa DI, o percentual correspondente a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente até a data de calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou os
Debenturistas quando da divulgagdo posterior da Taxa DI. Caso a Taxa DI volte
a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima, referida assembleia geral de Debenturistas ndo sera realizada, e a Taxa DI,
a partir da data de sua divulgacdo, passard a ser novamente utilizada para o calculo
de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo. Caso a assembleia geral de Debenturistas prevista acima
ndo seja instalada em primeira e segunda convocagdes ou, se instalada, caso ndo
haja acordo sobre a nova remuneracdo das Debéntures entre a Companhia e
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Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo, a Companhia se obriga, desde ja, a resgatar a totalidade das
Debéntures, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista
acima, pelo Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo
de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo, serd utilizado, para a apuragdo da Taxa DI, o percentual
correspondente a tltima Taxa DI divulgada oficialmente.

7.14  Repactuagdo Programada. Nao havera repactuagdo programada.

7.15  Resgate Antecipado Facultativo. A Companhia podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a qualquer tempo a partir, inclusive, de 25 de setembro de 2021, e com
aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicagdo de antincio nos termos da
Clausula 7.26 abaixo ou de comunicag¢ao individual a todos os Debenturistas, com
copia ao Agente Fiducidrio), ao Agente Fiducidrio, ao Escriturador, ao Banco
Liquidante e a B3, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data
do evento, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures (sendo vedado o
resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o
pagamento do Valor Nominal Unitério das Debéntures ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

7.15.1 O Resgate Antecipado Facultativo, com relacdo as Debéntures que
(a) estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
com os procedimentos operacionais da B3; e (b) ndo estejam custodiadas
eletronicamente na B3, serd realizado em conformidade com os procedimentos
operacionais do Escriturador.

7.16  Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa. A Companhia poderd, a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer tempo a partir, inclusive, de 25 de setembro de 2021,
e com aviso prévio aos Debenturistas (por meio de publicagdo de antincio nos
termos da Clausula 7.26 abaixo ou de comunicagdo individual a todos os
Debenturistas, com cépia ao Agente Fiducidrio), ao Agente Fiducidrio, ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e 4 B3, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis
de antecedéncia da data do evento ("Data da Amortizagdo Extraordindria
Facultativa" e "Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa",
respectivamente), promover amortizagdes extraordinarias sobre o Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso
("Amortizacdo Extraordinaria Facultativa"), limitado a 98% (noventa e oito por
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cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, mediante o pagamento de percentual do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde
a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

7.16.1. Na Comunicacdo de Amortizacdo Extraordindria Facultativa devera
constar: (i) a Data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, que devera ser um
Dia Util; (ii) o percentual a ser amortizado do Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitério das Debéntures, conforme o caso; e (iii) quaisquer
outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa.

7.16.2.  Caso ocorra a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa de Debéntures
custodiadas eletronicamente na B3, a respectiva Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa também seguird os procedimentos adotados pela B3 para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3, sendo que caso as Debéntures nao
estejam custodiadas eletronicamente na B3, a Amortizacio Extraordindria
Facultativa devera ocorrer conforme os procedimentos operacionais previstos
pelo Escriturador.

7.17  Oferta Facultativa de Resgate Antecipado. A Companhia poderd, a seu exclusivo
critério, realizar, a qualquer tempo, oferta facultativa de resgate antecipado da
totalidade das Debéntures (sendo vedada oferta facultativa de resgate antecipado
parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures que aderirem a
oferta de resgate antecipado, que serd enderecada a todos os Debenturistas, sem
distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os Debenturistas para
aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com
os termos e condigdes previstos abaixo ("Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado"):

L. a Companbhia realizard a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por
meio de comunica¢do ao Agente Fiducidrio e, na mesma data, por meio
de aviso aos Debenturistas (por meio de publicacdo de anuncio nos
termos da Clausula 7.26 abaixo ou de comunicagado individual a todos
os Debenturistas, com copia ao Agente Fiduciario) ("Comunicacdo de
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado"), o qual devera descrever os
termos e condicdes da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado,
incluindo (a) se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado estara
condicionada a aceitacdo desta por Debenturistas representando
determinada quantidade minima de Debéntures; (b) o prémio de resgate
antecipado, caso exista; (c) a forma e o prazo de manifestacdo, a
Companhia, com copia ao Agente Fiducidrio, pelos Debenturistas que
optarem pela adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (d) a
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data efetiva para o resgate antecipado e o pagamento das Debéntures
indicadas por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado, que serd a mesma para todas as Debéntures
indicadas por seus respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado e que devera ocorrer no prazo de, no minimo,
10 (dez) dias contados da data da Comunicacdo de Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado; e (e) demais informagdes necessarias para a
tomada de decisdo pelos Debenturistas e a operacionaliza¢do do resgate
antecipado das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em
adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado;

II. a Companhia devera (a) na respectiva data de término do prazo de
adesdao a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, confirmar ao
Agente Fiducidrio a realiza¢do ou ndo do resgate antecipado, conforme
os critérios estabelecidos na Comunicagdo de Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, e a quantidade de Debéntures que serdo
resgatadas; e (b) com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao
Banco Liquidante e a B3 a respectiva data do resgate antecipado;

1. o valor a ser pago em relagdo a cada uma das Debéntures indicadas por
seus respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado correspondera ao Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario, conforme o caso acrescido (a)da
Remuneracao, calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de
Integralizacdo ou a data de pagamento da Remuneragao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for
o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido aos
Debenturistas, a exclusivo critério da Companhia;

IV. o pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado sera realizado nos termos da
Clausula 7.20 abaixo; e

V. o resgate antecipado, com relagdo as Debéntures que (a) estejam
custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
com os procedimentos operacionais da B3; e (b)ndo estejam
custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em conformidade
com os procedimentos operacionais do Escriturador.

7.18  Aquisicdo Facultativa. A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures, desde que observe o disposto no artigo 55, paragrafo 3°, da Lei das
Sociedades por Acdes, no artigo 13 e, conforme aplicavel, no artigo 15 da
Instrucdo CVM 476 e na regulamentacdo aplicavel da CVM. As Debéntures
adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
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Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos
termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus @ mesma
Remuneracdo aplicavel as demais Debéntures.

7.19  Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de qualquer
valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo, aqueles
que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior &
respectiva data de pagamento.

7.20  Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura
de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas,
serdo realizados pela Companhia (i) no que se refere a pagamentos referentes ao
Valor Nominal Unitdrio, a Remuneracdo, eventual prémio de pagamento
antecipado e aos Encargos Moratorios, e com relagdo as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) nos demais casos, por
meio do Escriturador ou no local da sede da Companhia, conforme o caso.

7.21  Prorroga¢do dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que nio
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos em
virtude de tal prorrogacao.

7.22  Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
todos e quaisquer valores em atraso incidirdo, independentemente de aviso,
notifica¢cdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um
por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria de
2% (dois por cento) ("Encargos Moratodrios").

7.23  Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O nao comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacdes pecunidrias nas datas
previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer comunicagao realizada ou
aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissdo ndo lhe dard o direito a
qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados,
todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento,
no caso de impontualidade no pagamento.

7.24  Imunidade Tributaria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isen¢do
tributaria, este deverd encaminhar ao Banco Liquidante ou ao Escriturador,
conforme o caso, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores a data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagdo
comprobatdria da referida imunidade ou isencdo tributdria, sob pena de ter
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descontados de seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislagao
tributaria em vigor. Na hipdtese de qualquer Debenturista ter sua condicao de
imunidade ou isencdo alterada, referido Debenturista devera informar ao Banco
Liquidante ou ao Escriturador, conforme o caso, tal alteracao no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados da data da formalizagio da referida alteragio.

7.25  Vencimento Antecipado. Observado o disposto nas Clausulas 7.25.1 a 7.25.5.2
abaixo, o Agente Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas as
obrigacdes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, dos valores devidos nos termos da Clausula 7.25.5 abaixo, na
ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas Clausulas 7.25.1 abaixo e 7.25.2
abaixo, ndo sanados nos respectivos prazos de cura previstos abaixo (cada evento,
um "Evento de Inadimplemento").

7.25.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
automadtico das obrigacdes decorrentes das Debéntures, independentemente de
aviso ou notificacao, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na Clausula
7.25.3 abaixo:

L. descumprimento pela Companhia, na respectiva data de pagamento, de
qualquer obriga¢do pecunidria decorrente desta Escritura de Emissao,
nio sanado pela Companhia no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contado da
respectiva data de pagamento;

II. se houver a falta de cumprimento pela Companhia, ou o vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo pecuniaria firmada com institui¢cdes
financeiras ou contratos celebrados no ambito do mercado de capitais,
de valor individual ou agregado superior a R$70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo este valor
atualizado mensalmente, a partir da Data de Emissao, pelo IPCA, nao
sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou, nos demais casos,
no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data estipulada para
pagamento;

I1I. (a) decretagdo de faléncia da Companhia; (b) pedido de autofaléncia
formulado pela Companhia; (c¢) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face da Companhia, ndo contestado ou elidido no prazo
legal; e (d) pedido de recuperacdo judicial ou recuperagdo extrajudicial
da Companhia, ou, ainda, qualquer evento analogo que caracterize
estado de insolvéncia, incluindo acordo com credores, nos termos da
legislagdo aplicavel, e, no caso de evento analogo, ndo sanado no prazo
legal, quando aplicavel;

IV. transformagao do tipo societario da Companhia, de forma que deixe de
ser uma sociedade andnima, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das
Sociedades por Agdes;
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V. invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia, total ou parcial
(neste ultimo caso, desde que tal ineficacia parcial seja materialmente
relevante), desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas;

VL se houver a extingdo ou dissolucdo da Companhia, exceto se em
decorréncia de hipdteses expressamente permitidas nesta Escritura de
Emissao;

VIL se a Companhia ceder ou transferir quaisquer de suas obrigacdes

decorrentes desta Escritura de Emissdo, total ou parcialmente, exceto
se a operacdo (a) tiver sido aprovada por Debenturistas em assembleia
geral representando, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) das Debéntures em
Circulacdo; ou (b) decorrer de operagdo societaria que ndo constitua um
Evento de Inadimplemento; ou

VIIIL. demais hipdteses previstas como inadimplemento automatico em
qualquer um dos Documentos das Obrigagdes Garantidas.

7.25.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o
vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures,
aplicando-se o disposto na Clausula 7.25.4 abaixo, qualquer dos eventos previstos
em lei e/ou qualquer dos seguintes Eventos de Inadimplemento:

L. descumprimento pela Companhia de qualquer obrigacdo nao
pecunidria, desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer outro
Documento das Obriga¢des Garantidas, que ndo seja sanado no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento de comunicagao
sobre o referido inadimplemento, sendo que o prazo de cura previsto
neste item nao se aplica a obriga¢des para as quais tenha sido estipulado
prazo de cura especifico nesta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer
outro Documento das Obrigagdes Garantidas;

II. provem-se falsas, incorretas em qualquer aspecto materialmente
relevante ou enganosas, quaisquer das declaracdes ou garantias
prestadas pela Companhia nesta Escritura de Emissao e/ou de qualquer
outro Documento das Obriga¢des Garantidas, que ndo sejam sanadas
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da referida comunicagdo a
Companbhia;

I1I. se houver a propositura de agdes de cobranga e/ou execugdo contra a
Companhia, por divida liquida e certa, em valor individual ou agregado
superior a R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) ou o equivalente
em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da
Data da Emissdo, pelo IPCA, sem que seja apresentada, nos prazos
processuais, a devida contestagdo, excecdo de pré-executividade ou
embargos, sendo que nesta tltima hipotese, com a garantia do juizo;
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IV. se houver qualquer alteracdo ou modificacio do objeto social da
Companhia, de modo que a mesma, passe a ndo mais a exercer a
atividade de exploracdo comercial de shopping center, ou passe a
exercer outra atividade de forma preponderante a esta tltima;

V. se houver protesto de titulos por cujo pagamento seja responsavel a
Companhia, ainda que na condi¢do de garantidora, que, somados,
ultrapassem o valor individual ou agregado de R$70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), ou o equivalente em outras moedas, sendo
este valor atualizado mensalmente, a partir da Data da Emissao, pelo
IPCA, sem que haja a sustagdo ou a contesta¢do no prazo de 30 (trinta)
dias, a contar do comprovado e efetivo recebimento da notificacdo do
ultimo protesto pela Companhia, enviada, seja pelo cartério ou pelo
credor interessado;

VI se houver fusdo, cisdo, incorporagdo de sociedade, ativos ou agdes, ou
qualquer outro processo de reestruturacdo societdria da Companbhia,
exceto (a) se a operagdo tiver sido aprovada por Debenturistas em
assembleia geral representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) das
Debéntures em Circulagdo; (b) se a operagdo ocorrer dentro do grupo
econdmico da Companhia, desde que o Controle final de tal(is)
sociedade(s) seja mantido pela Companhia; ou (c) se a companhia
resultante do referido processo de reestruturagdo societaria da
Companhia ou seu Controlador, ndo sofrer uma reducdo de risco de
crédito ("rating") em relagdo ao rating atual da Companhia, em mais de
2 (dois) graus. Para fins das hipoteses previstas nos itens (b) e (c) acima,
a presente Clausula, caso a Companhia tenha sido incorporada, fundida,
cindida ou tenha sido objeto de qualquer outra reorganizacao societaria,
deverd ser assegurado aos Debenturistas que o desejarem, durante o
prazo minimo de 6 (seis) meses contados da(s) ata(s) da(s)
assembleia(s) geral(is) relativa(s) a(s) operagdo(des), o resgate das
Debéntures de que forem titulares, pelo Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizac@o ou a data de pagamento da Remuneragao das Debéntures
imediatamente anterior, o que tiver ocorrido por ultimo, até a data do
efetivo pagamento;

VIL caso sejam, sem a autorizacdo dos Debenturistas realizadas quaisquer
alteracdes nas Debéntures, nesta Escritura de Emissdo e/ou dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas, que possam, ainda que
potencialmente, vir a prejudicar de qualquer forma os Debenturistas,
sendo certo que as eventuais alteragcdes expressamente permitidas nos
referidos documentos ndo serdo consideradas prejudiciais aos
Debenturistas;
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VIIL ndo cumprimento de sentenga arbitral definitiva ou judicial transitada
em julgado contra a Companhia cujo valor, individual ou agregado, seja
igual ou superior a R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, sendo este valor atualizado
mensalmente, a partir da Data da Emissdo, pelo IPCA, exceto nos casos
em que, em se tratando de sentenga arbitral, esta seja extinta ou tiver
sua eficdcia suspensa, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do respectivo descumprimento;

IX. a partir da presente data, caso sejam constituidas, de forma direta ou
indireta, garantias reais sobre os recebiveis decorrentes da exploragao
do empreendimento existente no imédvel objeto da Alienacdo Fiducidria
de Imovel,

X. demais hipdteses previstas como inadimplemento ndo automatico em
qualquer um dos Documentos das Obrigagdes Garantidas; ou

XI. caso a Companhia, ndo mantenha, durante a vigéncia da Emissdo, o
Caixa (conforme abaixo definido) da Companhia, em volume igual ou
superior ao montante de dividas perpétuas da Companhia (ou seja, sem
prazo de vencimento definido), conforme verificagdo a ser realizada
pelo Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis apés a
disponibilizagdo pela Companhia das respectivas demonstracdes
financeiras anuais ou informagdes trimestrais, conforme o caso, sendo
a primeira verificagdo com base nas informacgdes financeiras do
trimestre social subsequente & Data de Emissdo, podendo o Agente
Fiduciario solicitar a Companhia todos os eventuais esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

Para os fins desta Escritura, definem-se: "Caixa": o somatorio de caixa,
equivalentes de caixa e titulos de valores mobiliarios constante do ativo
circulante da Companhia, conforme indicados nas demonstracdes
financeiras anuais ou informagdes trimestrais, em bases consolidadas,
da Companbhia.

7.25.3. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
7.25.1 acima, ndo sanados nos respectivos prazos de cura previstos, as obrigacdes
decorrentes das Debéntures tornar-se-d0 automaticamente  vencidas,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial.

7.25.4. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
7.25.2 acima, o Agente Fiduciario deverd, inclusive para fins do disposto na
Clausula 9.6 abaixo, convocar, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que constatar sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturistas, a se
realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de
Debenturistas, Debenturistas representando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais uma das Debéntures em Circulagdo, em primeira ou segunda
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convocagdo, decidirem por declarar o vencimento antecipado das Debéntures, o
Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e
informar imediatamente a Companhia; caso contrario, ou em caso de nao
instalagdo, em segunda convocacdo, da referida assembleia geral de
Debenturistas, o Agente Fiducidrio ndo devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures e informaréd imediatamente a Companbhia.

7.25.5. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia obriga-se a pagar a totalidade das Debéntures, mediante
o pagamento do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneracao,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizagdo ou a data de
pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios,
quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis contados da data de ocorréncia do vencimento antecipado automatico ou da
declaragdo do vencimento antecipado ndo automatico, conforme o caso, sob pena
de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos
Moratdrios.

7.25.5.1.  Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario deverd notificar a B3
acerca de tal acontecimento imediatamente apds a sua ocorréncia. Nao
obstante, caso o pagamento da totalidade das Debéntures previsto na
Cléausula 7.25.5 acima seja realizado por meio da B3, a Companhia devera
comunicar a B3, por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente
Fiduciario, sobre o tal pagamento, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia da data estipulada para a sua realizagdo.

7.25.5.2. Sem prejuizo da obrigagdo da Companhia de pagar
integralmente os valores devidos nos termos desta Escritura de Emissao,
caso os recursos pagos pela Companhia apds o vencimento antecipado das
Debéntures ndo sejam suficientes para quitar simultaneamente todas as
obrigacdes por ela devidas, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte
ordem de prioridade: (i) pagamento de quaisquer valores devidos pela
Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo (incluindo a
remunera¢do e as despesas incorridas pelo Agente Fiducidrio), que ndo
sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) pagamento
de Remunera¢do, Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob as
obrigagdes decorrentes das Debéntures; e (iii) pagamento do Valor
Nominal Unitario das Debéntures.

7.26. Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOERIJ e no jornal "Valor Econémico", sempre
imediatamente apds a realiza¢do ou ocorréncia do ato a ser divulgado. A Companhia
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podera alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulacdo e de edi¢do nacional
que seja adotado para suas publicagdes societarias, mediante comunicacao por escrito ao
Agente Fiducidrio e a publicag@o, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

8. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

8.1. A Companbhia esta adicionalmente obrigada a:

L

II.

I1I.

IV.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus

utilizar os recursos oriundos da Emissdo conforme descrito na Clausula
5 acima;

notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer mudanga na natureza ou
escopo dos negdcios e operacdes da Companhia, ou sobre qualquer
evento ou fato, que no entendimento da Companhia afete ou que possa
afetar adversamente em aspecto relevante, a condigdo financeira e/ou
operacional da Companhia ou sua capacidade de cumprir suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 10
(dez) Dias Uteis contados a partir da data em que a Companhia tomar
conhecimento da respectiva mudanga ou evento;

nos termos da regulamentacdo expedida pela CVM, apresentar ao
publico as decisdes tomadas pela Companhia com relagdo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos
considerados relevantes;

notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento de qualquer decisdo judicial,
administrativa e arbitral que implique em condenacao da Companhia a
obrigacdo cujo cumprimento implique dispéndio igual ou superior a
R$70.000.000,00 (setenta milhdes de reais) ou o equivalente em outras
moedas, sendo este valor atualizado mensalmente, a partir da Data de
Emissdo, pelo IPCA; e fornecer ao Agente Fiduciario, sempre que por
ele solicitado, informagdes acerca do andamento atualizado dos
processos judiciais, administrativos e procedimentos arbitrais nos quais
a Companhia figure como parte;

notificar o Agente Fiducidrio em 2 (dois) Dias Uteis apds tomar
conhecimento sobre (i) a ocorréncia de quaisquer descumprimentos de
obrigacdes que impliquem vencimento antecipado das obriga¢des desta
Escritura de Emissao, conforme previsto na Clausula 7.25 acima; e (ii)
informagdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecunidria ou ndo, de quaisquer Clausulas, termos ou condigdes desta
Escritura de Emissdo. O descumprimento de referida obrigacdo pela
Companhia nao impedird o Agente Fiduciario ou os Debenturistas de,
a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos
nesta Escritura de Emissdo, inclusive o de declarar o vencimento
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antecipado;

VL sempre observados os prazos previstos na regulamentacdo aplicavel,
independentemente de previsdo de prazo inferior nos itens abaixo,
fornecer ao Agente Fiduciério e, conforme o caso, disponibilizar em sua
pagina na Internet (www.brmalls.com.br/ri) ou na pagina da CVM na
Internet:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, informagdes razoaveis sobre a
Companhia e seus ativos que o Agente Fiduciario requerer, desde
que tais informagdes sejam necessarias a defesa dos direitos dos
Debenturistas e ressalvadas as informagdes de natureza estratégica
e/ou confidencial para a Companhia;

(b) na data em que ocorrer o primeiro entre o decurso de 90 (noventa)
dias consecutivos ap6s o término de cada exercicio social e a data
da efetiva divulgacdo, copia de suas demonstracdes financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social acompanhadas
do relatério da administragio e do parecer de auditoria dos
auditores independentes ("Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia"), além de declaracio
assinada por diretores da Companhia atestando também (i) o
cumprimento de todas as obrigacdes constantes desta Escritura de
Emissdo; (ii) que permanecem validas as disposi¢des contidas na
Escritura de Emissdo, e (iii) ndo ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Inadimplemento perante os Debenturistas e o Agente
Fiduciario;

(c) nadata em que ocorrer o primeiro entre o decurso de 60 (sessenta)
dias consecutivos apds o término de cada trimestre, exceto pelo 4°
trimestre que observara o prazo previsto no item (b) acima, ou a
data da efetiva divulgacdo, copia das informacgdes trimestrais da
Companhia relativas aos respectivos trimestres acompanhadas do
relatério da administragdo e do relatorio de revisdo especial dos
auditores independentes ("Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Companhia");

(d) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
inscri¢ao na JUCERJA, de que trata a Clausula 3.1 acima, inciso II,
uma copia eletronica (formato PDF) com a devida chancela digital
da JUCERJA desta Escritura de Emissdo ou dos respectivos
aditamentos a esta Escritura de Emissdo;

(e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do respectivo
arquivamento na JUCERIJA, cdpia eletronica (formato PDF) com a
devida chancela digital da JUCERJA, da respectiva ata das
aprovagdes societdrias previstas na Clausula 2.1 acima contendo o
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VIL

VIIL

IX.

XI.
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comprovante de arquivamento na JUCERJA;

(f) encaminhar uma copia eletronica (PDF), com a lista de presenca,
dos atos e reunides dos Debenturistas que integrem a Emissao,
ambos com a devida chancela digital da JUCERJA;

(g) copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo judicial ou
extrajudicial em 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento pela
Companhia relacionada a um Evento de Inadimplemento;

(h) em até 3 (trés) Dias Uteis, as informagdes veiculadas na forma
prevista na Clausula 7.26 acima, e informar por escrito ao Agente
Fiduciario a disponibilizacgao de tais informagdes em sua pagina na
rede mundial de computadores (www.brmalls.com.br/ri);

(1) avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como
atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administracdo
da Companhia que, de alguma forma, envolvam interesse dos
titulares de Debéntures, via Sistema Empresas.Net da CVM, dentro
dos prazos previstos na legislacdo e demais normativos da CVM
aplicaveis; e

(j) no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data de encerramento do
prazo para disponibiliza¢do, na pagina do Agente Fiducidrio na
rede mundial de computadores, do relatdrio anual do Agente
Fiduciario, conforme Resolugdo CVM 17, informagdes
financeiras, atos societarios e organograma do grupo societario da
Companhia (que devera conter todas as Afiliadas e integrantes do
bloco de Controle no encerramento de cada exercicio social) e
demais informacdes necessarias a realizacdo do relatorio que
venham a ser solicitados, por escrito, pelo Agente Fiduciario.

convocar as assembleias gerais de Debenturistas, conforme o caso, para
deliberar sobre qualquer das matérias que se relacionem direta ou
indiretamente com a presente Emissdo, caso o Agente Fiduciario ndo o
faca;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas, sempre que
solicitada;

cumprir as determinagdes emanadas da CVM, entregando os
documentos solicitados e prestando, ainda, as informagdes que lhe
forem solicitadas por aquela autarquia, ou pela B3;

submeter, na forma da lei, suas demonstracdes financeiras a exame de
empresa de auditoria independente devidamente registrada na CVM;

manter sempre atualizado o seu registro de companhia aberta junto a
CVM, nos termos das normas, regulamentos e instru¢des da CVM
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XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL.
XVIIL

XVIIL

XIX.
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aplicaveis;
cumprir integralmente com as obrigacdes de envio a CVM de
informagdes periodicas e eventuais e de divulgacdo e colocacdo de tais

informagdes a disposicdo dos investidores nos termos da Instrug¢do
CVM 480;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as
disposicdes estatutdrias, legais e regulamentares em vigor, bem como
os termos desta Escritura de Emisséo;

manter em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos
existentes necessarios para assegurar 8 Companhia a manutencao das
suas condigdes atuais de operagdo e funcionamento;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinac¢des dos 6rgaos governamentais, autarquias
ou tribunais, vigentes e aplicaveis a condugdo de seus negocios, exceto
(1) em relagdo aquelas matérias que estejam sendo, de boa-fé, discutidas
judicial ou administrativamente pela Companhia, e desde que tal
discussdo ndo prejudique a capacidade operacional da Companbhia; e (ii)
no caso de eventual descumprimento, seja efetuada a reparagao imposta
ou seja cumprida a pena imposta 8 Companhia dentro do prazo previsto
para tanto;

cumprir com a Legislagdo Anticorrupgao;

obter, observar os termos, e praticar todos os atos necessarios para
manter em pleno vigor, em todos os aspectos relevantes, todas as
autorizacdes, aprovacdes, licencas e consentimentos, inclusive
ambientais, exigidos nos termos da legislacio e regulamentagdo
brasileiras que sejam necessarias para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Companhia e para permitir o cumprimento, pela
Companhia, das obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao e nos
documentos a ela relacionados ou para assegurar a legalidade, validade
e exequibilidade dessas obrigacdes;

manter validas e regulares, em todos os aspectos relevantes, as licengas,
concessdes ou aprovacdes necessarias, inclusive ambientais, ao seu
regular funcionamento, exceto aquelas que estejam em processo de
renovacdo ou que estejam sendo contestadas judicialmente ou
administrativamente, de boa-fé, pela Companhia, e desde que ndo
prejudique a capacidade operacional da Companhia;

permitir que representantes do Agente Fiducidrio (ou de auditor
independente por este contratado as expensas da Companhia) tenham
acesso, em data e em horario comercial previamente acordados com a
Companhia, a qual ndo podera exceder a 2 (dois) Dias Uteis contados
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de solicitagdo do Agente Fiduciario: (i) a todo e qualquer relatorio
publico do auditor independente entregue a Companhia referente as
suas demonstragdes financeiras; e (ii) aos livros e aos demais registros
contabeis da Companhia, quando, em caso de descumprimento de
obrigagdes pecuniarias, seja deliberado pela assembleia geral de
Debenturistas;

XX. manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente, os Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a
estrutura e os orgaos destinados ao atendimento de seus acionistas, ou
contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagdo desse
Servico;

XXI. notificar o Agente Fiduciario e a B3, sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrup¢do ou suspensdo das atividades da Companhia,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias consecutivos ap6s a ocorréncia do
evento;

XXII. cumprir as determinagdes emanadas da CVM, entregando os
documentos solicitados e prestando, ainda, as informagdes que lhe
forem solicitadas por aquela autarquia;

XXIII.  exceto com relacdo aqueles pagamentos questionados na esfera judicial
ou administrativa, manter em dia o pagamento de todos os tributos
devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal e de todas as
obrigacdes de natureza trabalhista e previdenciaria;

XXIV. contratar e manter contratado, as suas expensas: (i) o Banco Liquidante
e o Escriturador; (i1) o Agente Fiduciario; e (iii) o sistema de negociagao
das Debéntures no mercado secundario (CETIP21);

XXV.  efetuar o pagamento de todas as despesas razodveis comprovadas pelo
Agente Fiduciario que venham a ser necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos,
inclusive, honorarios advocaticios e outras despesas e custos razoaveis
incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissao;

XXVI.  comunicar ao Agente Fiducidrio qualquer ocorréncia que importe em
modificacdo da utilizagdo dos recursos, conforme previsto na Clausula
5 acima;

XXVIIL. enviar a CVM e a B3, na data da primeira publicacdo de convocacao de
assembleia geral de Debenturistas, copia do respectivo edital de
convocacdo e da proposta a ser submetida a assembleia geral de
Debenturistas;

XXVIII. notificar em 3 (trés) Dias Uteis da data em que a Companhia tomar
conhecimento, os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer
29

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus
Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.



das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas;

XXIX. sem prejuizo das demais obrigagdes previstas acima ou de outras
obrigagdes expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e
nesta Escritura de FEmissdo, nos termos do artigo17 da
Instru¢do CVM 476:

(a) preparar as demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia
relativas a cada exercicio social, em conformidade com a Lei das
Sociedades por A¢des e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter as demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social a auditoria por
auditor independente registrado na CVM,;

(c) divulgar, at¢ o dia anterior ao inicio das negociacdes, as
demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
do relatorio dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais encerrados;

(d) divulgar as demonstracdes financeiras  subsequentes,
acompanhadas de notas explicativas e relatorio dos auditores
independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 358, no que se refere
ao dever de sigilo e as vedagdes a negociagao;

(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante ou comunicado ao
mercado, conforme definido pelo artigo 2° da Instru¢do CVM
358, comunicando imediatamente ao Agente Fiducidrio, ao
Coordenador Lider e a B3;

(g) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM e pela B3;

(h) divulgar, na Internet, o relatério anual do Agente Fiducidrio e
demais comunica¢des enviadas pelo Agente Fiducidrio, na
mesma data do seu recebimento, observado, ainda, o disposto na
alinea (d) acima,;

(i) observar as disposi¢cdes da regulamentacdo especifica editada
pela CVM, caso seja convocada assembleia geral de
Debenturistas, para realizagdio de modo parcial ou
exclusivamente digital; e

(j) aCompanhia devera divulgar as informagdes referidas nas alineas
(c), (d), (f) e (i) acima (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, mantendo-as disponiveis pelo periodo de 3 (trés)
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anos; e (ii) em sistema disponibilizado pela entidade
administradora de mercados organizados onde os valores
mobiliarios estdo admitidos a negociacao.

AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Companhia nomeia e constitui agente fiducidrio da Emissdo o Agente
Fiduciario, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que assina nessa
qualidade e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeagao para, nos
termos da lei e desta Escritura de Emissdo, representar a comunhdo dos
Debenturistas, declarando que:

L

II.

I1I.

IV.
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¢ institui¢do financeira devidamente organizada, constituida e existente
sob a forma de sociedade por quotas, de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatérias e de terceiros,
necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e ao cumprimento de todas as
obrigacdes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios
para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m) esta
Escritura de Emissdo e os demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas tem(t€m), conforme o caso, poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciério, as obrigacdes
aqui e ali previstas e, sendo mandatario(s), tem(tém) os poderes
legitimamente outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em
pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas e as obrigacdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes
licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis
de acordo com os seus termos e condigoes;

a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emissdo, dos
demais Documentos das Obriga¢des Garantidas e o cumprimento das
obrigacdes aqui e ali previstas (a) ndo infringem o contrato social do
Agente Fiducidrio; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento
do qual o Agente Fiducidrio seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposi¢ao legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente Fiduciario e/ou
qualquer de seus ativos;
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XIII.

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribui¢des previstos na legislagao especifica e nesta Escritura
de Emissao e nos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emiss@o e os demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas e todos os seus termos e
condigoes;

verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas nesta Escritura de
Emissdo e nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, com
base nas informagdes prestadas pela Companhia, nos termos da
Resolugdo CVM 17;

estd ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM,;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
artigo 66, paragrafo3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a
Resolugdo CVM 17 e demais normas aplicéveis, para exercer a fungao
que lhe ¢ conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 6° da Resolugdo CVM 17;

na data de celebracdo desta Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiducidrio
identificou que existem emissdes de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, realizadas pela propria Companhia, por sociedade Coligada,
Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da Companhia
em que atua como agente fiducidrio, agente de notas ou agente de
garantias, nos termos da Resolugdo CVM 17, descritas no Anexo Il da
presente Escritura; e

assegurard tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos os
titulares de valores mobilidrios em que venha a atuar como agente
fiduciario, agente de notas ou agente de garantias, respeitadas as
garantias, as obrigagdes e os direitos especificos atribuidos aos
respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissdo ou série.

9.2. O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de celebragdo desta
Escritura de Emissao ou de eventual aditamento relativo a sua substituigao,
devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a integral quitacdo de todas
as obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos
das Obriga¢des Garantidas, ou até sua substitui¢ao.

9.3.  Em caso de impedimentos, rentincia, destitui¢do, intervengao, liquidagdo judicial
ou extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiduciario,
aplicam-se as seguintes regras:

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus
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os Debenturistas podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu
substituto a qualquer tempo ap6s o encerramento da Oferta, em
assembleia geral de Debenturistas especialmente convocada para esse
fim;

caso o Agente Fiduciario ndo possa continuar a exercer as suas fungdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera
comunicar imediatamente o fato a Companhia e aos Debenturistas,
mediante convocacdo de assembleia geral de Debenturistas, solicitando
sua substituigao;

caso o Agente Fiduciario renuncie as suas fungdes, deverd permanecer
no exercicio de suas fungdes até que uma instituicdo substituta seja
indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia geral de
Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes;

sera realizada, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados da data do
evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para a
escolha do novo agente fiduciario, que deverd ser convocada pelo
proprio Agente Fiduciario a ser substituido, podendo ser convocada por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulacdo; na hipdtese da convocagao ndo ocorrer no
prazo de até 15 (quinze) dias antes do término do prazo aqui previsto,
caberd a Companhia realiza-la; em casos excepcionais, a CVM pode
proceder a convocacdo da assembleia geral de Debenturistas para a
escolha do novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio;

a substituicao do Agente Fiduciario devera ser comunicada 8 CVM no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data de inscri¢io do
aditamento a esta Escritura de Emissdo nos termos da Clausula 3.1
acima, inciso II, juntamente com a declaracdo e as demais informagdes
exigidas no artigo 5°, caput e paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 17;

os pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagdo dos
Servicos;

o agente fiducidrio substituto fard jus a mesma remuneracdo percebida
pelo anterior, caso (a) a Companhia ndo tenha concordado com o novo
valor da remuneracdo do agente fiducidrio proposto pela assembleia
geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou (b)a
assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV acima nao
delibere sobre a matéria;

o agente fiduciario substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeagao, comunicéd-la & Companhia e aos Debenturistas nos termos
das Clausulas 7.26 acima e 13 abaixo; €
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IX. aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas
e preceitos emanados da CVM.

9.4. Pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei
e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a
substitui-lo nessa qualidade:

L recebera uma remuneragdo, devida pela Companhia, de
R$5.000,00 (cinco mil reais) por semestre, pelos primeiros 2 (dois)
semestres, ¢ posteriormente, de R$8.000,00 (oito mil reais) por
semestre, sendo a primeira parcela semestral da remuneracao devida no
5° (quinto) Dia Util contado da data de celebragdo desta Escritura de
Emissdo, e as demais, no dia 15 (quinze) do més correspondente aos
semestres subsequentes, até o resgate da totalidade das Debéntures da
Emissao, ou enquanto o Agente Fiducidrio representar os interesses dos
Debenturistas, a qual sera:

(a) reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variagio acumulada do Indice de Precos ao Consumidor —
Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, ou do indice que eventualmente o substitua,
calculada pro rata temporis, se necessario;

(b) acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISSQN, da Contribuicao para o Programa de Integracao Social — PIS, ,
da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
excetuando-se o Imposto de Renda Retido na Fonte - IRFF e a
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, nas aliquotas
vigentes na data do efetivo pagamento e de quaisquer outros tributos e
despesas que venham a incidir sobre a remuneracao devida ao Agente
Fiducidrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento. Na data
da presente celebragdo, o gross-up equivale a 9,65% (nove inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento);

(c) devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das Debéntures
e mesmo apds 0 seu vencimento, resgate ou cancelamento na hipotese
do Agente Fiduciario ainda estiver exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relagdo a Emissdo, casos em que a remuneragdo devida ao
Agente Fiduciario sera calculada proporcionalmente aos meses de
atuacdo do Agente Fiducidrio, com base no valor do caput, reajustado
conforme a alinea (a) acima;

(d) acrescida, em caso de mora em seu pagamento, independentemente
de aviso, notifica¢do ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, sobre os
valores em atraso, de (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; e (ii) multa moratdria, irredutivel e de natureza
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ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) ficando o valor do débito
em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die;

(e) realizada mediante deposito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiduciario a Companhia, servindo o comprovante
do deposito como prova de quitagdo do pagamento;

(f) devida ainda que a Emissdo ndo seja integralizada, a titulo de
estruturacdo e implantagdo, no valor equivalente as 2 (duas) primeiras
parcelas semestrais; e

(g) serdo devidos ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de
R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho, dedicado as
ocorréncias a seguir: (i) em caso de inadimplemento das obrigagdes
inerentes a Companhia ou a Garantidora, nos termos desta Escritura de
Emissdo e dos Contratos de Garantia, ap6és a Primeira Data de
Integralizag¢do das Debéntures, levando o Agente Fiduciario a adotar as
medidas extrajudiciais e/ou judiciais cabiveis a protecao dos interesses
dos Titulares; (ii) participacdo de reunides ou conferéncias telefonicas,
apos a Primeira Data de Integralizacio das Debéntures; (iii)
atendimento as solicitagdes extraordindrias, ndo previstas nesta
Escritura de Emissdo e nos Contratos de Garantia; (iv) realizacao de
comentarios a esta Escritura de Emissdao e aos Contratos de Garantia
durante a estruturacdo da Emissdo, caso a mesma ndo venha a se
efetivar; (v) execucdo das garantias, nos termos desta Escritura de
Emissdo e dos Contratos de Garantia, caso necessario, na qualidade de
representante dos Titulares; (vi) participagdo em reunides formais ou
virtuais com a Companhia, a Garantidora e/ou os Debenturistas, apos a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures; (vii) realizagdo de
assembleias gerais de Debenturistas, de forma presencial e/ou virtual;
(viii) implementag¢do das consequentes decisdes tomadas nos eventos
referidos no item "vi" e "vii" acima; (ix) celebragdo de novos
instrumentos no ambito da Emissdo, apos a integralizacdo da mesma;
(x) horas externas ao escritorio do Agente Fiduciario; e (xi)
reestruturacdo das condicdes estabelecidas na Emissdo apds a
integralizacdo da Emissao.

II. sera reembolsado pela Companhia por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até 30 (trinta)
dias contados da data de entrega de cdpia dos documentos
comprobatdrios neste sentido, desde que as despesas (i) tenham sido,
sempre que possivel, previamente aprovadas pela Companhia, as quais
serdo consideradas aprovadas caso a Companhia, ndo se manifeste no
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prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario ou (ii) sejam em valor
inferior a R$3.000,00 (trés mil reais), sem a necessidade de pré
aprovacao da Companhia, incluindo despesas com:

(a) publicagdo de relatorios, editais de convocagdo, avisos,
notificagdes e outros, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo e
nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, e outras que
vierem a ser exigidas pelas disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis;

(b) extracao de certiddes;

(c) despesas cartorarias;

(d) transporte, viagens, alimentacdo e estadas, quando necessarias ao
desempenho de suas fungdes nos termos desta Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas;

(e) despesas com fotocopias, digitalizagdes e envio de documentos;
(f) despesas com contatos telefonicos e conferéncias telefonicas;
(g) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizacdo; e
(h) contratagdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

1. fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter as despesas
mencionadas no inciso II acima reembolsadas caso tenham sido
realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso e
razoabilidade geralmente aceitos em relagcdes comerciais do género, e
(i1) a funcdo fiduciaria que lhe € inerente;

IV. podera solicitar aos Debenturistas adiantamento para o pagamento de
despesas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas, que deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
ressarcidas pela Companhia, desde que devidamente comprovadas,
sendo que as despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem
os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e
taxas judicidrias nas acgdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de ac¢des contra ele propostas no exercicio de sua funcao,
ou, ainda, que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos Debenturistas; as eventuais despesas,
depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como
sua remuneragdo ¢ as despesas a que se referem os incisos I e II acima,
em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento destas por um
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periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de
sucumbéncia; e

o crédito do Agente Fiducirio por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha
sido saldado na forma prevista no inciso III acima deve ser acrescido a
divida da Companhia, tendo preferéncia sobre esta na ordem de
pagamento.

9.5. Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de
Emissdo, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:
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exercer suas atividades com boa-f¢, transparéncia e lealdade para com
os Debenturistas;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fung¢do, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo
e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios bens;

renunciar & fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a
imediata convocagdo da assembleia geral de Debenturistas prevista no
artigo 7° da Resolucdo CVM 17 para deliberar sobre sua substitui¢ao;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de
suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das
informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas nesta Escritura de Emissdo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto a Companhia para que esta Escritura de Emissdo, os
demais Documentos da Operagdo e seus aditamentos sejam inscritos
nos termos da Clausula 3.1 acima, adotando, no caso da omissdo da
Companhia, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Companhia e
alertar os Debenturistas, no relatério anual de que trata o inciso XIX
abaixo, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modifica¢ao das condigdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias e do valor dos
bens dados em garantia, observando a manuteng¢do de sua suficiéncia e
exequibilidade, nos termos desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos das Obrigac¢des Garantidas;
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVIL.

XVIIL

XVIIL

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus

examinar proposta de substituigdo dos bens dados em garantia,
manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada,
apods aprovacdo pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral de
Debenturistas;

intimar a Companhia a reforgar as Garantias, na hipotese de sua
deterioragdo ou depreciacdo, nos termos desta Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
funcdes, certiddes atualizadas da Companhia, dos distribuidores civeis,
das varas de Fazenda Publica, dos cartorios de protesto, das varas da
Justiga do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade
onde se situa qualquer dos bens objeto das Garantias ou o domicilio ou
a sede da Companhia e/ou da Garantidora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da
Companbhia;

convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Clausula 10.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes perante a Companhia, o Escriturador, o
Banco Liquidante e a B3, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Companhia e os Debenturistas, assim que
subscreverem e integralizarem ou adquirirem as Debéntures,
expressamente autorizam, desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante
e a B3 a atenderem quaisquer solicitacdes realizadas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da
posicao de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas,
inclusive daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de ndo fazer,
bem como daquela relativa a verificagdo dos Indices Financeiros;

comunicar aos Debenturistas qualquer inadimplemento, pela
Companhia, de obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de
Emissdo e/ou em qualquer dos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas, incluindo obrigagdes relativas as Garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que
estabelecem condigdes que ndo devem ser descumpridas pela
Companhia, indicando as consequéncias para os Debenturistas e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até
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7 (sete) Dias Uteis contados da data da ciéncia, pelo Agente Fiduciario,
do inadimplemento;

XIX. no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio
social da Companhia, divulgar, em sua pagina na rede mundial de
computadores, e enviar a Companhia para divulgagdo na forma prevista
na regulamentagdo especifica, relatéorio anual destinado aos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei
das Sociedades por Agdes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos as Debéntures, contendo, no minimo, as
informagdes constantes do artigo 15 da Resolugao CVM 17;

XX. manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista
atualizada das emissdes em que exerce a fung¢do de agente fiduciario,
agente de notas ou agente de garantias;

XXI. divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatdrio
anual a que se refere o inciso XIX acima e as informagdes previstas no
artigo 16 da Resolugdo CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta
publica em sua pagina na rede mundial de computadores pelo prazo de
3 (trés) anos; e

XXII. divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua
pagina na rede mundial de computadores e/ou em sua central de
atendimento, em cada Dia Util, o saldo unitario das Debéntures.

9.6. No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas, deverd o Agente Fiducidrio usar de toda e qualquer medida prevista
em lei ou nesta Escritura de Emissdo para proteger direitos ou defender interesses
dos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades
por Agdes e do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, incluindo:

L. declarar, observadas as condigdes desta Escritura de Emissao,
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das Debéntures, e
cobrar seu principal e acessorios;

I1. observadas as disposi¢des desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas, executar as Garantias,
aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, aos

Debenturistas;
I11. requerer a faléncia da Companhia, se ndo existirem garantias reais;
IV. tomar quaisquer outras providéncias necessdrias para que 0S

Debenturistas realizem seus créditos; e
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V. representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacio
judicial, recuperacdo extrajudicial ou, se aplicdvel, intervencdo ou
liquidagao extrajudicial da Companhia.

9.7. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a realizar qualquer verificagdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe
tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido, para se
basear nas suas decisdes, € ndo serd responsdvel pela elaboracdo desses
documentos, que permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da Companhia
elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.8. O Agente Fiducidrio ndo fara qualquer juizo sobre orientagdo acerca de qualquer
fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos Debenturistas, nos
termos da Clausula 10 abaixo, obrigando-se, tAo-somente, a agir em conformidade
com as instru¢des que lhe foram transmitidas pelos Debenturistas, nos termos da
Cléusula 10 abaixo, e de acordo com as atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei,
pela Clausula 9.5 abaixo e pelas demais disposi¢des desta Escritura de Emissdo e
dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas. Nesse sentido, o Agente
Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Debenturistas que lhe forem transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas,
nos termos da Clausula 10 abaixo, e reproduzidas perante a Companbhia.

9.9. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17, dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ac¢des, desta Escritura de Emissao e
dos demais Documentos das Obriga¢des Garantidas, estando o Agente Fiducidrio
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional
que ndo tenha decorrido das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, desta
Escritura de Emissao e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas.

10. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

10.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

10.2. As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiducidrio, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das Debéntures em Circulacdo, ou pela CVM.

10.3. A convocagdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-a mediante antincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 7.26 acima,
respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de antincio de convocagao de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada a
convocacdo no caso da presenca da totalidade dos Debenturistas.
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10.4. As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-3o, em primeira convocagao,
com a presenca de titulares de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma
das Debéntures em Circulagao, e, em segunda convocagao, com qualquer quérum.

10.5. A presidéncia das assembleias gerais de Debenturistas cabera ao Debenturista
eleito por estes proprios ou aquele que for designado pela CVM.

10.6. Nas deliberagdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em Circulagdo cabera um voto, admitida a constituigdo de mandatario,
Debenturista ou ndo. Observado o disposto na Clausula 10.1 acima (e
subcléusulas), e exceto pelo disposto nesta Clausula 10.6 abaixo, todas as
deliberagdes a serem tomadas em assembleia geral de Debenturistas, em primeira
ou segunda convocagdo, dependerdo de aprovagdo de Debenturistas
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures
em Circulacdo. Nao estdo incluidos no quérum a que se refere esta Clausula 10.6:

L 0s quoruns expressamente previstos em outras Cladusulas desta Escritura
de Emissao;
II. as alteragoes relativas: (a) a qualquer das condi¢cdes de Remuneragao;

(b) as datas de pagamento e vencimento de quaisquer valores devidos
aos Debenturistas, conforme previsto nesta Escritura de Emissao,
devendo qualquer alteragcdo com relagdo as matérias mencionadas neste
subitem II ser aprovada, seja em primeira convocagao ou em qualquer
convocagdo subsequente, por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco) das Debéntures em circulagao; e

1. alteracdes relativas a Clausula 7.25 acima e a esta Clausula 10.6,
inclusive referentes a concessdo de waiver ou perdao temporario, que
deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagdo ou em qualquer
convocagdo subsequente, por Debenturistas representando, no minimo,
2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagdo.

10.7. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo validas e
eficazes perante a Companhia e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva assembleia
geral de Debenturistas.

10.8. Fica desde ja dispensada a realizagdo de assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre (i) correcdo de erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético;
(i1) alteracdes a esta Escritura de Emissao e/ou a qualquer dos demais Documentos
das Obrigacdes Garantidas ja expressamente permitidas nos termos desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos das Obriga¢cdes Garantidas;
(ii1) alteracdes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos das Obrigag¢des Garantidas em decorréncia de exigéncias formuladas
pela CVM, pela B3, pela ANBIMA, pela JUCERJA, pelo cartdrio de titulos e
documentos competentes e/ou cartorio de registro de imdveis competente,
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conforme o caso; ou (iv) alteracdes a esta Escritura de Emissdo e/ou a qualquer
dos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas em decorréncia da
atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que as alteragdes ou correcdes referidas
nos itens (i), (i), (iii) e (iv) acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos
Debenturistas e/ou a Companhia ou qualquer alteragdo no fluxo das Debéntures,
e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Debenturistas.

10.9. O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.10. Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Ag¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

11. DECLARACOES DA COMPANHIA

11.1. A Companbhia, neste ato, na Data de Emissao e na Primeira Data de Integralizacao,
declara que:

L. ¢ sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia valida e
regular segundo as leis da Republica Federativa Brasil, com registro de
companhia aberta Categoria A atualizado perante a CVM,;

II. esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas ¢ autorizagoes
necessarias (inclusive societarias e perante os Orgdos estaduais e
federais competentes) a celebracdo desta Escritura de Emissdo, dos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas e ao cumprimento de
suas obrigacdes aqui e ali previstas;

1. as Debéntures, esta Escritura de Emissao e as obrigagdes aqui previstas
constituem obrigacao licita, véalida e exigivel da Companhia, exequivel
de acordo com seus termos e condi¢des, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do Cddigo de Processo Civil, com excec¢ao das
hipoteses em que sua execugdo poderd estar limitada por leis relativas
a faléncia, insolvéncia, recuperacdo, liquidacdo ou leis similares
afetando a execucdo de direitos de credores em geral;

IV. a Emissdo foi devidamente autorizada pelos seus orgdos societarios
competentes e (i) ndo infringem: (a) seu estatuto social; ou (b) qualquer
lei ou qualquer restri¢do contratual que a vincule ou afete, (ii) nem ira
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagao
estabelecida em quaisquer contratos ou instrumentos de que a
Companhia seja parte; ou (b) rescisdo de quaisquer desses contratos ou
instrumentos, exceto por aqueles que foram objeto de aprovagao prévia
de seus respectivos credores;

42

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus
Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.



V. exceto pelo disposto nas Clausulas 2, 3 e 7.9 acima, nenhum registro,
consentimento, autorizagcdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificagdo junto a, qualquer autoridade governamental ou o6rgao
regulatorio ¢ exigido para o cumprimento pela Companhia ou pela
Garantidora de suas obrigagdes nos termos das Debéntures, ou para a
realizagdo da Emissdo e/ou para celebracio dos Documentos das
Obrigacgdes Garantidas;

VL os representantes legais que assinam as Debéntures tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagdes
estabelecidas nesta Escritura de Emissao e nos demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

VIL as demonstra¢des financeiras auditadas relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2018, 2019 e 2020, apresentam de
maneira adequada a situacdo financeira da Companhia nas aludidas
datas e os resultados operacionais da Companhia referentes aos
exercicios sociais encerrados em tais datas. Tais informagoes
financeiras foram elaboradas de acordo com os principios contdbeis
geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira
consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das informagdes
financeiras auditadas relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2020, ndo houve nenhum impacto adverso relevante na
situacdo financeira e nos resultados operacionais em questao, nao houve
qualquer operagdo envolvendo a Companhia fora do curso normal de
seus negdcios e que seja relevante para a Companhia, e ndo houve
aumento substancial do endividamento da Companbhia;

VIIL ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer ac¢do judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagdo governamental, que possa vir a causar impacto adverso
relevante a Companhia, exceto por aqueles mencionados nas
demonstragdes financeiras anuais ou trimestrais, observados os critérios
de divulga¢do adotados pela Companhia na condu¢do normal de seus
negocios;

IX. ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que
seja de seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial
adversa de sua situacdo econOmico-financeira, juridica ou de suas
atividades em prejuizo dos Debenturistas;

X. tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacao
e apuracdo da Taxa DI, divulgada pela B3, e que a forma de célculo da
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Remuneracdo das Debéntures foi acordada por livre vontade da
Companbhia;

XI. estd, no melhor do seu conhecimento, em todos os aspectos relevantes,
cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais
aplicaveis ao exercicio de suas atividades, inclusive com o disposto na
legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente,
nas Resolug¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente € nas demais
disposi¢des legais e regulamentares ambientais que sejam necessarias
para a execugdo de suas atividades, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em
seu objeto social, salvo nos casos em que, de boa-f¢, esteja discutindo
em juizo a sua aplicabilidade e foi obtido o respectivo efeito suspensivo,
conforme aplicavel, de acordo com a legislagdo em vigor;

XII. estd, no melhor do seu conhecimento, em dia com o pagamento de todas
as obrigacdes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagcdes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, e foi obtido o respectivo efeito suspensivo,
conforme aplicavel, de acordo com a legislagdo em vigor;

XIII. inexiste, no melhor de seu conhecimento, descumprimento de qualquer
disposicdo contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral (i) que cause ou venha causar impacto
adverso relevante para suas atividades, exceto (a) por aquelas
questionadas nas esferas administrativa e/ou judicial e para as quais
tenha sido obtido o respectivo efeito suspensivo, conforme aplicavel,
de acordo com a legislacdo em vigor ou (b) se assim exigido pelas
disposicdes legais e praticas contabeis aplicaveis, para as quais tenham
sido realizadas as provisdes aplicaveis ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar qualquer das
obrigagdes decorrentes das Debéntures e/ou das Garantias;

XIV. inexiste, no melhor do seu conhecimento, violagdo ou indicio de
violagdo de qualquer dispositivo da Legislacdo Anticorrupcio pela
Companhia e/ou por qualquer de suas Controladas, Controladoras ou
sociedades sob Controle comum;

XV. cumprira todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissao; e
XVL inexiste qualquer situacdo de conflito de interesses que impeca o

Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes.
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11.2. A Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidrio em
razdo da falsidade e/ou incorre¢do de qualquer das declaragdes prestadas nos
termos da Clausula 11.1 acima.

11.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.2 acima, a Companhia obriga-se a
notificar, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que tomar
conhecimento, os Debenturistas (por meio de publicagdo de antincio nos termos
da Clausula 7.26 acima ou de comunicagdo individual a todos os Debenturistas,
com copia ao Agente Fiducidrio) e o Agente Fiducidrio caso qualquer das
declaragdes prestadas nos termos da Clausula 11.1 acima seja falsa e/ou incorreta
em qualquer das datas em que foi prestada.

12. DESPESAS

12.1. Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Emissdo e a
Oferta e com a estruturagdo, emissdo, registro, depdsito e execugdo das
Debéntures e das Garantias, conforme o caso, incluindo publicacdes, inscrigdes,
registros, depositos, contratacdo do Agente Fiduciario, do Escriturador, do Banco
Liquidante, do Auditor Independente e dos demais prestadores de servigos, e
quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

13. COMUNICACOES

13.1. Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissdao devem
ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos abaixo, e serdo consideradas
recebidas (i) no caso das comunicagdes em geral, na data de sua entrega, sob
protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos; e (ii) no caso das comunicagdes realizadas por correio
eletronico, na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado.

L. para a Companbhia:

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Borges de Medeiros, n.° 633, 1° andar

22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Eduardo Langoni e Departamento Juridico
Fac-simile: (21) 3138-9901

Correio Eletronico: eduardo.langoni@brmalls.com.br
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14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus

gd financeiro@brmalls.com.br
¢d juridico@brmalls.com.br

II. para o Agente Fiduciario:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Rua Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar

20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello

Ferreira
Telefone: (21)2507-1949
Correio Eletronico: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

Pégina na rede mundial de computadores:
www.simplificpavarini.com.br

DISPOSICOES GERAIS

As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Escritura de Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerao validas e eficazes
até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurard rentincia ou perda de qualquer
direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de
mandato), nem implicara novacao, alteragdo, transigéncia, remissao, modificacao
ou reducdo dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

As Partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I e III, do Cédigo de
Processo Civil.

Para os fins desta Escritura de Emissdo, as Partes poderao, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdo especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 497 e seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execucgao
(artigo 797 e seguintes), todos do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao.
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14.7. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes
mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios
quando ¢ utilizado (i) o processo de certificacio disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de
comprovagdo da autoria e integridade do documento em forma eletronica, desde
que admitido como valido pelas partes ou aceito pela pessoa a quem for oposto
o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida
Provisoria n°® 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo
essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico como valida
e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins
de direito. Na forma acima prevista, a presente Escritura e seus anexos, podem
ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta cldusula.

15. LEI DE REGENCIA

15.1. Esta Escritura de Emissdo ¢ regida pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

16. Foro

16.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as
questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta
Escritura de Emissdo em 1 (uma) via digital, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas, que também a assinam.

Rio de Janeiro, 16 de margo de 2021.

(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Perpétuas,
Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Flutuante, com Garantias
Reais Adicionais prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 9* Emissdo da BR Malls
Participacdes S.A. entre a BR Malls Participagdes S.A. e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. — Pagina de Assinaturas 1/3.

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Nome: Eduardo Langoni Nome: Claudia da Rosa Cortes de Lacerda
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
CPF: 023.403.067-44 CPF: 965.075.517-91
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Perpétuas,
Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Flutuante, com Garantias
Reais Adicionais prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 9* Emissdo da BR Malls
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SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Carlos Alberto Bacha
Cargo: Diretor
CPF: 606.744.587-53
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Perpétuas,
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Testemunhas:

Nome: Natalia Xavier Alencar Nome: Matheus Gomes Faria
RG.: 129785184/DETRAN-RJ RG.: 0115418741/ MEXRJ
CPF: 117.583.547-12 CPF: 058.113.117-69
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ANEXO I
MINUTA DO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS
CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Celebram este "Instrumento Particular de Constituicdo de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia e Outras Aven¢as" ("Contrato"):

I11. como fiduciante:

PROFFITO HOLDING PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Afranio de Melo
Franco, n® 290, Salas 102, 103 e¢ 104, Leblon, CEP 22430-060, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ") sob
o n° 08.741.778/0001-63, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(adiante designada simplesmente como "Proffito" ou "Fiduciante");

1V. como fiduciério:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (adiante designada simplesmente como "Fiducidrio" e, quando em
conjunto com a Fiduciante, "Partes" e, isoladamente, como "Parte"),
representando os titulares das Debéntures (conforme abaixo definidas)
("Debenturistas"); e

V. como interveniente anuente:

BR MALLS PARTICIPAGOES S.A., sociedade por a¢des, com sede na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. Afranio de Melo Franco, n° 290, salas
102, 103 ¢ 104, CEP 22430-060, inscrita no CNPJ sob o n° 06.977.745/0001-91,
na qualidade de interveniente anuente (adiante designada simplesmente como
"Emissora" ou "BR Malls").

CONSIDERANDO QUE:

a) em 16 de margco de 2021, a Emissora ¢ o Fiducidrio celebraram o "Instrumento
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Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Perpétuas, Simples, Nao
Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantia Flutuante, com Garantias Reais
Adicionais prestadas por Terceiros, em Série Unica, da 9° Emissdo da BR Malls
Participacoes S.A." ("Escritura de Emissao"), por meio do qual a Emissora emitiu 40.000
(quarenta mil) debéntures simples, com valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil
reais), em série Unica, ndo conversiveis em agdes, da 9* (nona) emissdo da Emissora
("Debéntures"), no montante total de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
as quais foram objeto de oferta ptblica de distribui¢do com esforgos restritos, nos termos
da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios") e da Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada ("Instrucdo CVM 476" e "Emissdo"), sendo certo que os termos e condi¢gdes da
Emissao foram aprovados por meio da reunido do conselho de administracdo da Emissora
realizada em 16 de margo de 2021, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio de
Janeiro ("JUCERJA") sob o n.° [+], em [*] de [*] de 2021";

b) nos termos da Clausula 7.9.2 da Escritura de Emissdo, a partir de 25 de margo de
2022, a Fiduciante e o Fiduciario deveriam celebrar o presente Contrato, cuja minuta
constou anexa a Escritura de Emissao;

c) dessa forma, em garantia do fiel, integral e pontual pagamento e cumprimento das
Obrigacdes Garantidas (conforme abaixo definidas), a Fiduciante deseja, em carater
irrevogavel e irretratavel, constituir por meio deste Contrato, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Fiduciario, garantia real na forma de cessao fiduciaria nos termos do
artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada ("Lei 4.728"), e
das disposi¢des gerais do da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
("Cadigo Civil Brasileiro"), em especial o artigo 1.361 e seguintes, no que for aplicavel,
sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme abaixo definidos), nos termos do
presente Contrato;

d) aLein®12.810, de 15 de maio de 2013, conforme alterada ("Lei 12.810"), dentre
outras disposi¢des, permitiu a constitui¢do de gravames e 6nus sobre ativos financeiros
objeto de registro em entidades registradoras de forma universal, por meio de mecanismos
de identificagdo e agrupamento definidos por tais entidades registradoras;

e) aB3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3 ("B3") ¢ uma entidade registradora
autorizada a registrar ativos financeiros da natureza das Aplicagdes Financeiras
(conforme abaixo definidas) e disponibiliza a seus participantes sistema para a
constituicdo de gravames sobre tais ativos financeiros, de forma universal, mediante

! Nota a minuta: a ser incluido o niimero do registro no momento da assinatura.
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operagao de transferéncia de tais ativos para Conta Gravame Universal mantida junto a
B3, nos termos das Normas B3 (conforme abaixo definidas); e

f)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliacdo e discussdo
de todas as cldusulas desta Cessdo Fiducidria (conforme abaixo definida), cuja
celebracdo, execu¢do e extingdo sdo pautadas pelos principios da igualdade, probidade,

lealdade e boa-fé.

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA — CONSTITUICAO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1.  Na forma do disposto neste Contrato e nos termos dos artigos 1.361 e seguintes
do Codigo Civil Brasileiro, do artigo 66-B da Lei 4.728 e demais legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, incluindo, mas sem limitacdo, o Regulamento Anexo a
Circular do Banco Central do Brasil n® 3.743, de 8 de janeiro de 2015, conforme alterada,
o Regulamento do Segmento Balcdo B3 ("Regulamento Balcao B3"), o "Manual de
Normas do Subsistema de Registro, do Subsistema de Deposito Centralizado e do
Subsistema de Compensag¢do e Liquidagdo" ("Manual de Normas") e "Manual de
Operagoes — Registro de Contrato de Garantia" ("Manual de Operagdes") publicados
pela B3 e todos os demais normativos expedidos pela B3 (em conjunto com o
Regulamento Balcao B3, o Manual de Normas e o Manual de Operagdes, as "Normas
B3"), em garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as (i) obrigacdes relativas ao
pontual e integral pagamento, pela Emissora da remuneragdo das Debéntures, dos
encargos moratorios e demais encargos, relativos as Debéntures, a Escritura de Emissao
e aos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas (conforme definidos abaixo),
quando devidos, seja nas respectivas datas de pagamento, bem como o Valor Nominal
Unitario das Debéntures em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme previsto na
Escritura de Emissao; e (i1) obrigagdes relativas a quaisquer outras obrigagdes pecunidrias
assumidas pela Emissora nos termos das Debéntures, da Escritura de Emissao e dos
demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, incluindo (a) obrigagdes de pagar
honorarios, despesas, custos e reembolsos, desde que comprovados; e (b) encargos,
tributos, ou indenizacgdes ("Obrigagdes Garantidas"), a Fiduciante, neste ato, em carater
irrevogavel e irretratdvel, livre e desembaracada de quaisquer Onus, gravames ou
restricoes de ordem negocial, judicial e legal, aliena e cede fiduciariamente aos
Debenturistas, representados pelo Fiduciario ("Cessao Fiduciaria"):

1. a totalidade dos direitos creditorios decorrentes da titularidade sobre os
certificados de depdsito bancario ("Aplicagdo Financeira"), detida ou que venha a
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ser detida pela Fiduciante em decorréncia dos titulos descritos no Anexo I deste
Contrato, que sera devidamente preenchido pelas Partes no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis a contar da presente data e podera ser substituido 4 medida que novos titulos
forem incluidos, excluidos e/ou substituidos, nos termos aqui previstos ("'Direitos
Creditérios Aplicacdo Financeira"), o qual, uma vez assinado pelas Partes, passara
a fazer parte do presente Contrato; e

IL. dos direitos creditérios de titularidade da Fiduciante contra o ITAU UNIBANCO
S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° ¢ 5°
andares, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 60.701.190/4816-09 ("Banco
Depositario") decorrentes dos recursos recebidos e que vierem a ser recebidos pela
Fiduciante em decorréncia dos pagamentos e resgates realizados no ambito das
Aplicagdes Financeiras, nos termos aqui previstos, em razao da titularidade pela
Fiduciante da conta corrente n° [¢], mantida na agéncia n° [*] do Banco
Depositario? ("Conta Vinculada"), independentemente de onde se encontrarem,
inclusive enquanto em transito ou em processo de compensacdo bancdria
("Direitos Creditérios Conta Vinculada" e, em conjunto com os Direitos
Creditorios Aplicacdo Financeira, os "Créditos Cedidos Fiduciariamente").

1.2. Integrardo esta garantia a Aplicagdo Financeira que vier a ser cedida
fiduciariamente ao Fiduciario nos termos da Clausula 1.1, bem como os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens atribuidos a Aplica¢do Financeira cedida.

1.3. A Cessao Fiducidria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até a
integral quitacdo das Obriga¢des Garantidas.

1.3.1. Ocorrendo o evento a que se refere a Clausula 1.3 acima, o Fiduciario
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo da
Fiduciante nesse sentido, enviar a Fiduciante comunicag¢ao escrita (a) atestando o
término de pleno direito deste Contrato; e (b) autorizando a Fiduciante a averbar
a liberagdo da Cessdo Fiduciaria por meio de registro nesse sentido nos cartorios
de registro de titulos e documentos a que se refere a Clausula 2.1 abaixo e, para
tal, remetendo-lhe, no prazo acima fixado, o respectivo termo de liberagao, para
protocolo no registro de titulos e documentos.

1.4.  Parafins da legislagdo aplicavel, as Obrigagdes Garantidas encontram-se descritas
no Anexo II deste Contrato.

2 Nota a minuta: a ser incluida o nimero da Conta Vinculada no momento da assinatura.
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1.4.1. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 1.4 acima, as Obrigacdes Garantidas
estdo perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo e nos
demais Documentos das Obrigagdes Garantidas, os quais fazem parte integrante
e inseparavel deste Contrato para todos os fins e efeitos de direito.

1.4.2. Para fins deste Contrato, "Documentos das Obrigacdes Garantidas"
significam, em conjunto, este Contrato, a Escritura de Emissdo, os contratos de
garantia a serem formalizados nos termos previstos na Escritura de Emissdo, bem
como os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima.

1.5. Na hipdtese de inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, o Fiduciario devera
exercer os direitos e prerrogativas previstos neste Contrato, na Escritura de Emissdo e nos
demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, ou em lei, em especial exercer a
propriedade plena e exigir a posse direta dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para os
efeitos da presente garantia.

CLAUSULA SEGUNDA — APERFEICOAMENTO DA CESSAO FIDUCIARIA

2.1.  Como parte do processo de aperfeigoamento da Cessdo Fiduciaria, a Fiduciante
obriga-se, as suas expensas, a:

L. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebragio deste Contrato
ou da data de celebragao de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso,
entregar ao Fiduciario comprovacdo do protocolo de registro deste Contrato ou de
averbacao de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso, nos cartorios
de registro de titulos e documentos das Comarcas das sedes das Partes; e

II. no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de celebracdo deste Contrato ou
da data de celebragdo de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso,
entregar ao Fiduciario comprovacdo de registro ou averbacgao, conforme o caso,
deste Contrato ou de qualquer aditamento a este Contrato, nos cartérios de registro
de titulos e documentos das Comarcas das sedes das Partes.

2.1.1. Para os fins deste Contrato, "Dia Util" significa qualquer dia que nio seja
sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.
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2.2. A Fiduciante se obriga a cumprir qualquer outro requerimento legal que venha a
ser aplicavel e necessario a preservacdo e/ou ao exercicio dos direitos do Fiduciério
constituidos neste Contrato.

2.3.  Atéo fiel e integral cumprimento das Obrigag¢des Garantidas, a Fiduciante obriga-
se a manter cedidos fiduciariamente os Créditos Cedidos Fiduciariamente nos termos
deste Contrato.

2.4. O Banco Depositario, na qualidade de banco depositario fica, desde j4, autorizado
pela Fiduciante a disponibilizar ao Fiduciario, mediante acesso eletronico, as
movimentagdes e saldo da Conta Vinculada, bem como quaisquer outros documentos
e/ou informagdes solicitados pelo Fiducidrio, sempre que solicitado pelo Fiduciério,
renunciando a Fiduciante ao direito de sigilo bancario em relacdo a tais informacdes, de
acordo com o inciso V, paragrafo 3°, artigo 1°, da Lei Complementar n° 105/2001.

2.5. A Conta Vinculada e as Aplicagdes Financeiras a ela vinculadas deverdo ser
movimentadas exclusivamente pelo Banco Depositario, nos termos do contrato de banco
depositario firmado [nesta data / em [e] de [¢] de 20[e] // a ser firmado]® entre a
Fiduciante, a Emissora e o Banco Depositario, ficando o Fiduciario desde ja autorizado a
celebrar o referido contrato independentemente de qualquer aprovacdo adicional ou
realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para deliberar sobre tal assunto.

2.6.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima, este Contrato serd levado a
registro junto a B3, as expensas da Fiduciante, ficando o Fiduciério desde j4 autorizado
pela Fiduciante a praticar todo e qualquer ato necessario a tal registro e a constituicdo do
gravame decorrente deste Contrato, exclusivamente para cumprimento de exigéncias da
B3, junto a B3, incluindo eventual celebracdo de aditamento ao presente Contrato,
independente de qualquer aprovagao adicional em assembleia geral de Debenturistas. A
Fiduciante prontamente praticara todo e qualquer ato necessario para os fins desta
Clausula 2.6 que venha a ser solicitado pelo Fiducidrio, incluindo a assinatura de todo e
qualquer formulério, declarag@o e outros documentos necessarios para tanto.

2.6.1. A constituicdo da cessdo fiducidria ora contratada sobre as Aplicagdes
Financeiras serd realizada de forma universal nos termos do artigo 26 da Lei
12.810, mediante registro deste Contrato (e seus eventuais aditamentos, se
necessario) junto a B3 e transferéncia das Aplicagdes Financeiras para a conta
gravame universal do Fiducidrio na B3 atrelada a este Contrato ("Conta Gravame
Universal"), conforme procedimentos estabelecidos nos termos das Normas B3,

3 Nota a minuta: cldusula devera ser ajustada no momento da assinatura.
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ndo sendo necessdria a celebracdo ou registro de qualquer aditamento a este
Contrato para fins de identificagdo e oneragdo de tais ativos financeiros ou
qualquer outra formalidade adicional para tal fim.

2.6.2. Para fins do disposto na Clausula 2.6.1 acima, a Fiduciante neste ato, de
forma irrevogavel e irretratavel, nos termos dos artigos 684, 685 e seguintes do
Cddigo Civil Brasileiro, como condi¢do do negocio e até que todas as Obrigagdes
Garantidas tenham sido integralmente pagas, nomeia e constitui o Fiduciario,
como seu agente, representante e procurador, autorizando o Fiducidrio a praticar,
adicionalmente aos atos previstos na Clausula 4.8 abaixo, todo e qualquer ato em
nome da Fiduciante que seja necessario perante a B3 para o registro deste Contrato
(e, se necessario, de seus eventuais aditamentos) perante a B3, a transferéncia das
Aplicagdes Financeiras de/para a Conta Gravame Universal, a constitui¢do e
excussdo do gravame ora contratado sobre tais Aplicacdes Financeiras, podendo
o Fiduciario de tempos em tempos:

(a) realizar o envio eletronico deste Contrato (e, se necessario, de seus
eventuais aditamentos) no Subsistema de Registro da B3;

(b)  preencher o formulario de registro com as informacdes requeridas na
respectiva tela de registro disponibilizada pela B3;

(c) efetuar no sistema da B3 todos e quaisquer comandos e lancamentos
relacionados ao gravame previsto neste Contrato, bem como as respectivas
confirmagdes;

(d)  praticar todo e qualquer ato necessario a transferéncia de tais Aplicacdes
Financeiras da conta de custédia de livre movimentacdo da Fiduciante,
representada pelo Fiducidrio, na B3 ("Conta Livre da Fiduciante B3") para a Conta
Gravame Universal, independentemente de qualquer instru¢do ou confirmagao
adicional por parte da Fiduciante;

(e) em caso de liberagdo da presente garantia nos termos deste Contrato,
praticar todo e qualquer ato necessdrio a transferéncia de tais Aplicagdes
Financeiras da Conta Gravame Universal para a Conta Livre da Fiduciante B3;

63} em caso de excussdo da presente garantia nos termos deste Contrato,
praticar todo e qualquer ato necessdrio a transferéncia de tais Aplicagdes
Financeiras da Conta Gravame Universal para conta a ser informada pelo
Fiduciario (agindo conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia
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nos termos da Escritura de Emissdo) na B3 ("Conta Livre Excussdo B3"), bem
como ao resgate de tais Aplicacdes Financeiras e transferéncia dos recursos
decorrentes de tais resgates para a conta a ser informada pelo Fiduciario (agindo
conforme decisdo dos Debenturistas reunidos em assembleia nos termos da
Escritura de Emissao), independentemente de qualquer instru¢do ou confirmagao
adicional por parte da Fiduciante; e

(2) adotar quaisquer outros procedimentos que venham a ser necessarios,
conforme definido pelo Fiduciario, para o aperfeicoamento e, conforme o caso, a
excussdo da Cessao Fiduciaria sobre tais Aplicagdes Financeiras, bem como para
o atendimento das demais disposi¢des contidas neste Contrato.

2.6.3. A Fiduciante e o Fiduciario deverdo firmar todo e qualquer documento que
possa ser solicitado pelo Banco Depositério e/ou pela B3 com relagdo ao disposto
nas Clausulas acima.

2.6.4. A Fiduciante concorda e autoriza o Banco Depositario, o Fiducidrio e a
propria B3 a disponibilizarem as informagdes relativas a este Contrato e seus
aditamentos, bem como a divulgar o teor deste Contrato e seus aditamentos,
conforme necessario, de acordo com o previsto nas Normas B3 e exclusivamente
na medida necessaria ao cumprimento das disposi¢des previstas neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DA MANUTENCAO DO INDICE DE COBERTURA MINIMO

3.1.  Até o fiel e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas, a Fiduciante obriga-
se a manter Créditos Cedidos Fiduciariamente suficientes para a verificagdo de um indice
de cobertura minimo a ser verificado a partir da divisdo entre (i) o valor dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente existentes nas Aplicacdes Financeiras e na Conta Vinculada
existentes no ultimo dia do més imediatamente anterior a respectiva Data de Apuragao
pelo (ii) o total do saldo devedor das Debéntures, no tltimo dia do més imediatamente
anterior a Data de Apuragdo em referéncia (conforme defini¢des no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), que devera ser igual ou superior (@) a 30% (trinta por cento) do saldo devedor
das Debéntures no periodo entre 25 de marco de 2022 (inclusive) e 25 de marco de 2023
(inclusive); (b) 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo
entre 25 de marco de 2023 (exclusive) e 25 de margo de 2024 (inclusive); (¢) 70% (setenta
por cento) do saldo devedor das Debéntures no periodo entre 25 de margo de 2024
(exclusive) e 25 de margo de 2025 (inclusive); (d) 90% (noventa por cento) do saldo
devedor das Debéntures no periodo entre 25 de margo de 2025 (exclusive) e 25 de margo
de 2026 (inclusive); e (e) 100% (cem por cento) do valor do saldo devedor das Debéntures
a partir de 25 de margo de 2026 (exclusive) ("indice de Cobertura Minimo").
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3.1.1. O célculo do Indice de Cobertura Minimo ser4 realizado, pelo Fiduciario,
semestralmente, até o dia 25 (vinte e cinco) dos meses de marco e setembro (cada
um, uma "Data de Apuragao"), pela divisdo entre (a) o valor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente existentes nas Aplicagdes Financeiras e na Conta Vinculada
existentes no ultimo dia do més imediatamente anterior & Data de Apuragao; e (b)
o total do saldo devedor das Debéntures, no Gltimo dia do més imediatamente
anterior ao Més de Apuragdo em referéncia.

3.1.2. Serdo desconsiderados para fins do célculo acima os Créditos Cedidos
Fiduciariamente que venham a ser objeto de penhora, sequestro, arresto ou
qualquer outra medida judicial ou administrativa, ou ainda, que de qualquer forma
se tornarem indbeis, improprios, imprestaveis ou insuficientes para assegurar o
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

3.1.3 A Fiduciante obriga-se a fornecer tempestivamente todas as informagdes
necessarias, conforme solicitadas, para que o Fiducidrio possa validar e aprovar o
célculo do Indice de Cobertura Minimo, sendo a primeira Data de Apuragdo o dia
25 de margo de 2022.

3.2.  Descumprimento do indice de Cobertura Minimo: Caso seja verificado pelo
Fiduciario, em qualquer Data de Apuragdo, a partir de 25 de margo de 2022 (inclusive),
o descumprimento do Indice de Cobertura Minimo, o Fiduciario notificara a Fiduciante
em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da respectiva data de apuragio, solicitando que o
reforgo da garantia seja formalizado mediante deposito do valor necessario a
recomposi¢do do Indice de Cobertura Minimo na Conta Vinculada no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo acima referida, devendo o valor
utilizado ser aplicado em certificados de depdsito bancario do Banco Depositério, sem a
necessidade de realizacdo de assembleia geral de Debenturistas para esse fim.

3.2.1. Para fins do disposto acima, as Partes se comprometem a, no prazo de até
30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagdo prevista na Clausula 3.2
acima, celebrar aditamento ao presente Contrato para alterar o Anexo I de forma
a prever a descri¢ao das novas Aplicagdes Financeiras dadas em garantia, sem a
necessidade de aprovacdo pelos Debenturistas reunidos em assembleia geral para
esse fim.

3.2.2. Caso o refor¢o de garantia acima previsto ndo seja oferecido pela
Fiduciante e realizado nos prazos previstos na Clausula 3.2 acima restara

59

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus
Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.



configurado um Evento de Inadimplemento Nao Automatico das Debéntures, nos
termos da Clausula 7.25.2, item X da Escritura de Emissao.

3.3. Libera¢do de Garantia. A Fiduciante podera solicitar, a qualquer tempo, ao
Fiduciario, a liberacdo parcial da presente Cessdo Fiduciaria, desde que, de forma
cumulativa: (i) ndo esteja em curso um Evento de Inadimplemento (conforme definido na
Escritura de Emissdo); (ii) tenha ocorrido a amortizacdo extraordindria, aquisi¢ao
facultativa com cancelamento das Debéntures adquiridas ou resgate antecipado das
Debéntures, com a consequente reducao do saldo devedor das Obrigacdes Garantidas; e
(iii) seja observada a manutengdo do Indice de Cobertura Minimo da Cessdo Fiduciéria
considerando a liberagao pretendida, conforme o disposto na Clausula 3.2 acima.

3.3.1. Desde que atendidos cumulativamente os requisitos previstos na Clausula
3.3 acima, a liberagdo solicitada sera realizada pelo Fiduciario sem a necessidade
de aprovacdo dos Debenturistas reunidos em assembleia geral para esse fim.

3.3.2. O Fiducidrio devera verificar o atendimento dos requisitos elencados na
Clausula 3.3.1 acima em até 3 (trés) Dias Uteis contados da solicitagdo de
liberacdo desta Cessdo Fiduciaria pela Fiduciante.

3.3.3. Caso sejam atendidos os requisitos indicados na Clausula 3.3 acima, o
Fiducidrio se obriga a tomar todas as medidas necessdrias, as expensas da
Fiduciante, para a liberagdo de parcela desta Cessdo Fiduciaria, mediante
assinatura do termo de liberagcdo da parcela pretendida, conforme aplicavel, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo de liberagdo pela Fiduciante.

3.3.4. Sem prejuizo do disposto da Clausula 3.3.3 acima, as Partes obrigam-se a
celebrar aditamento a este Contrato para alterar a descricdo da Aplicagdo
Financeira prevista no Anexo I em até 30 (trinta) dias contados da solicitagdo de
liberacdo pela Fiduciante.

CLAUSULA QUARTA — CONTA VINCULADA

4.1. A Fiduciante se obriga a manter Conta Vinculada, na qual sera depositada a
totalidade dos recursos recebidos e que vierem a ser recebidos por conta da Fiduciante
em pagamento dos Direitos Creditorios Aplicagdo Financeira e demais valores aqui
previstos, até o fiel e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

4.2. A Fiduciante fica proibida de realizar qualquer movimentagdo na Conta
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Vinculada, sendo o Fiduciério o tnico autorizado a solicitar, mediante requerimento por
escrito e expresso ao Banco Depositario, qualquer transferéncia ou pagamento na Conta
Vinculada, bem como o resgate ou a movimentagdo de qualquer Aplicagdo Financeira,
sempre em conformidade com o disposto neste Contrato.

4.3. Todos os recursos decorrentes das Aplicagdes Financeiras serdo depositados
exclusiva e obrigatoriamente na Conta Vinculada.

4.3.1. Nao obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a transferir para a
Conta Vinculada, no mesmo dia de seu recebimento, todo e qualquer valor
correspondente aos Créditos Cedidos Fiduciariamente que, por qualquer motivo,
venha a receber diretamente.

4.3.2. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente recebidos diretamente pela
Fiduciante serdo considerados de propriedade fiduciéria e resoluvel do Fiduciario,
na qualidade de representante dos Debenturistas, ndo integrando o patrimonio da
Fiduciante. A Fiduciante sera considerada mera detentora desses valores, ficando
obrigada a restitui-los ao Fiduciario no prazo de até 1 (um) Dia Util contado de
seu recebimento.

4.4. O Fiduciario na qualidade de representante dos Debenturistas podera exercer, com
relacdo a Conta Vinculada, todo e qualquer direito e agcdo respectivamente assegurado
pelo presente Contrato e/ou pela legislacdo brasileira em vigor, em especial, mas sem se
limitar, os direitos previstos no artigo 1.364 do Cddigo Civil Brasileiro.

4.5. O Banco Depositario e/ou o Fiducidrio ndo serdo responsaveis, em nenhuma
hipotese, por eventuais perdas decorrentes do resgate de qualquer Aplicagdo Financeira
realizada em conformidade com este Contrato, sendo certo ainda que correrdo por conta
da Fiduciante todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e contribui¢des sociais
incidentes sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente.

4.6.  Os recursos creditados na Conta Vinculada e as Aplicagdes Financeiras serdo
mantidos na Conta Vinculada até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas ou
excussao integral da presente Cessao Fiduciaria, o que ocorrer primeiro, sem prejuizo do
previsto na Clausula Quinta abaixo.

4.6.1. Apos a integral e comprovada quitacdo das Obrigacdes Garantidas, o
Fiduciario enviara notificagdo ao Banco Depositario, em até 2 (dois) Dias Uteis,
para que os recursos existentes na Conta Vinculada e as Aplicagdes Financeiras
sejam transferidos para a Fiduciante, no prazo estipulado no Contrato de Banco
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Depositario, mediante instrugdes de deposito na conta corrente n° [+], agéncia [],
do Banco Itat S.A., de livre movimentagdo e titularidade da Fiduciante ("Conta
Movimento")*.

4.7.  Durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante ndo podera movimentar a Conta
Vinculada sob qualquer forma, ndo sendo permitida a Fiduciante a emissao de cheques,
saques, a movimentagdo por meio de cartdo de débito ou crédito ou ordem de
transferéncia verbal ou escrita ou qualquer outra movimentacao dos recursos depositados
na Conta Vinculada, sendo a Conta Vinculada movimentada Unica e exclusivamente pelo
Banco Depositario, nos termos do Contrato de Banco Depositario e mediante instrugdes
ou confirmagdes expressas por escrito, oriundas do Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas.

4.8. Para fins do disposto neste Contrato, a Fiduciante neste ato e nos termos do
Contrato de Banco Depositério autoriza o Banco Depositario a:

(1) proceder aos depositos, retengdes e transferéncias a que se refere o presente
Contrato, na forma disposta neste Contrato;

(i)  solicitar e obter junto ao Fiduciario, sempre que necessario para os fins do presente
Contrato, informagdes relativas aos valores das prestacdes devidas e do saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas, bem como de qualquer informag¢do necessaria para o
cumprimento das obrigacdes do Banco Depositario previstas no presente Contrato; e

(ii1))  disponibilizar ao Fiduciario as informagdes por ele solicitadas a respeito de saldos,
nos termos da Cldusula 2.4 acima

4.9. Adicionalmente, a Fiduciante neste ato constitui o Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, como seu bastante procurador para a pratica dos atos
abaixo, em carater irrevogavel, irretratdvel e incondicional, como condi¢do comercial
essencial para a celebragdo do presente Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo
Civil Brasileiro, bem como autoriza o Fiducidrio a praticar qualquer um dos mesmos:

(1) fornecer ao Banco Depositario, sempre que solicitado, qualquer informagao
necessaria ao cumprimento das obriga¢des do Banco Depositario na forma do presente

Contrato e do Contrato de Banco Depositario;

(i)  comunicar ao Banco Depositario a ocorréncia de qualquer evento de excussao nos

4 Nota a minuta: a ser incluida o nimero da Conta Movimento no momento da assinatura.

62

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus
Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.



termos do presente Contrato, bem como instruir o Banco Depositario para a pratica de
quaisquer depositos, transferéncias, saques, desinvestimentos, resgates ou quaisquer atos
necessarios para a consecucao dos fins do presente Contrato;

(i)  instruir o Banco Depositario ou qualquer outra institui¢do financeira na qual os
valores relativos aos Créditos Cedidos Fiduciariamente estejam depositados a reterem e
transferirem para uma ou mais contas correntes indicadas por escrito pelo Fiduciério, na
qualidade de representante dos Debenturistas, quaisquer valores que a qualquer tempo
estejam em sua posse nos termos do presente Contrato;

(iv)  utilizar os referidos valores para a quitacao das Obrigagdes Garantidas, de acordo
com o presente Contrato, com a Escritura de Emissdo e os demais Documentos das
Obrigagdes Garantidas; e

(v) dar quitacdo e praticar quaisquer atos necessarios ao cumprimento integral do
mandato ora outorgado.

4.10. Adicionalmente, a Fiduciante neste ato autoriza o Banco Depositario ou qualquer
outra institui¢do financeira na qual quaisquer valores relativos aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente estejam depositados ou que estejam de posse de tais valores, de forma
irrevogéavel, incondicional e irretratavel, como condi¢do comercial essencial para a
celebrag@o do presente Contrato, nos termos do artigo 684 do Codigo Civil Brasileiro, a
acatar todas as instru¢des dadas pelo Fiduciario, na qualidade de representante dos
Debenturistas, nos termos deste Contrato.

4.11. Na hipdtese do Banco Depositario, por determinagao legal, por iniciativa propria
ou por qualquer outro motivo (inclusive por resilicio do Contrato de Banco Depositério
por qualquer de suas partes), ter que ser substituido das fun¢des que exerce no ambito do
referido Contrato de Banco Depositario, as obrigacdes por ele assumidas no mesmo
subsistirdo até o que ocorrer primeiro entre (i) a data em que a totalidade dos requisitos
abaixo tenha sido preenchida; e (ii) 60 (sessenta) dias apds o recebimento de comunicagao
por escrito de tal Banco Depositario nesse sentido:

a) uma institui¢ao financeira tenha sido designada pela Fiduciante e aprovada pelo
Fiduciario, conforme decisao dos Debenturistas reunidos em assembleia geral nos termos
previstos na Escritura de Emissdo, para atuar como sucessora do Banco Depositario no
ambito do presente Contrato (ou de outro contrato em termos equivalentes, conforme
venha a ser determinado pelo Fiduciario);

b) as Partes tenham celebrado novo contrato de banco depositario com a institui¢ao
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sucessora do Banco Depositario, bem como todos os instrumentos e documentos
necessarios e, ainda, tenham cumprido todas as formalidades necessarias (inclusive
registros em cartérios, conforme o caso) para a substituicdo do Banco Depositario no
ambito deste Contrato e do respectivo Contrato de Banco Depositério para a eficicia da
Cessao Fiduciaria pactuadas com relagdo aos direitos creditorios detidos ou que venham
a ser detidos pela Fiduciante contra o novo banco depositario;

C) todos os valores e Aplicagdes Financeiras entdo detidas pelo Banco Depositario,
nos termos deste Contrato, tenham sido por ele entregues a institui¢do escolhida como
sua sucessora, devendo o Fiducidrio informar por escrito ao Banco Depositario os dados
da sua conta para a qual serdo transferidos os valores; e

d) todos os documentos, registros, relatorios ou outros relativos ao objeto do presente
Contrato, em posse do Banco Depositario substituido, tenham sido enviados por este a
instituicao sucessora, devendo os documentos originais que tiverem que ser mantidos pelo
Banco Depositario substituido, por forca de lei ou regulamentacao, aplicavel a matéria,
ser enviados em forma de copia autenticada.

4.12. A Fiduciante obriga-se a indicar a nova institui¢ao financeira no prazo maximo de
20 (vinte) dias, contados a partir da data de recebimento da comunicacdo pela Fiduciante
e pelo Fiducidrio da solicitacdo de substituicdo formulada pelo Banco Depositario em
questdo, bem como a concluir a substitui¢do do referido Banco Depositario por tal
instituicdo dentro de, no maximo, 20 (vinte) dias apOs a respectiva aprovagdo em
assembleia geral de Debenturistas.

CLAUSULA QUINTA — EXCUSSAO DA CESSAO FIDUCIARIA

5.1.  Caso ocorra a mora no cumprimento de qualquer uma das Obrigac¢des Garantidas,
ndo sanada nos prazos de caréncia previstos na Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas, o Fiduciario devera comunicar a Fiduciante e o
Banco Depositario, por escrito, sobre tal fato no mesmo dia em que tomar conhecimento
do referido evento de mora das Obriga¢des Garantidas.

5.2.  Os recursos decorrentes da arrecadagao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente e
que estejam depositados na Conta Vinculada, deduzidas eventuais despesas com cobranca
e administracdo, e que serdo liberados independentemente de leildo hasta publica,
avaliacdo prévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, serdo
utilizados pelo Banco Depositario, sob as orientagdes do Fiduciario, para pagamento das
Obrigac¢des Garantidas vencidas e inadimplidas, nos termos do artigo 19, paragrafo 1°, da
Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.
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5.2.1. Os recursos apurados de acordo com o disposto na Clausula 5.2 acima, na
medida em que forem recebidos pelo Fiducidrio ou por quem este indicar, deverdo
ser aplicados, até sua integralidade no pagamento das Obrigacdes Garantidas,
sendo que eventual excesso serd devolvido a Fiduciante em até 2 (dois) Dias Uteis.
Caso o valor obtido com a excussdo da presente garantia seja inferior ao valor
devido nas Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante permanecera obrigada a liquidar
o saldo devedor apurado, ao qual serdo acrescidos os encargos devidos definidos
na lei e na Escritura de Emissao.

5.2.2. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente, ou eventual produto de sua
excussdo, sO serdo liberados a Fiduciante apds comprovada a liquidagdo
financeira integral das Obrigacdes Garantidas, exceto nas hipoteses previstas nas
Cléausulas 3.3 e seguintes acima.

5.2.3. A excussao dos Créditos Cedidos Fiduciariamente na forma aqui prevista
sera procedida de forma independente e adicionalmente a qualquer outra execucao
de outras garantias, reais ou fidejussorias, concedidas nos termos da Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas ou de quaisquer
outros contratos que venham a ser firmados entre as Partes.

5.2.4. Os Créditos Cedidos Fiduciariamente serdo imediatamente liberados da
presente garantia nos termos da Clausula 5.2.3 acima, tdo logo seja comprovada
a liquidacdo integral das Obrigagcdes Garantidas, devendo o Fiduciario, nessa
ocasido, firmar todos os documentos que vierem a ser razoavelmente solicitados
pela Fiduciante para liberar os direitos reais de garantia constituidos por meio
deste Contrato, conforme Clausula 1.3.1 acima.

5.3.  Adicionalmente, na hipotese da Clausula 5.2 acima, o Fiduciério tera o direito de
exercer imediatamente sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente todos os poderes que
lhe sdo assegurados pela legislagdo vigente, excutindo extrajudicialmente a presente
garantia, na forma da lei e podendo dispor, cobrar, receber, realizar, vender ou ceder,
inclusive de forma particular, total ou parcialmente, conforme precos, valores, termos
e/ou condi¢des que considerar apropriados, dar quitagdo e assinar quaisquer documentos
ou termos, por mais especiais que sejam, necessarios a pratica dos atos aqui referidos,
independentemente de qualquer comunicagdo, notificacdo e/ou interpelagdo, judicial ou
extrajudicial, a Fiduciante, e aplicando o produto dai decorrente no pagamento das
Obrigacdes Garantidas, observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 66-B da Lei 4.728.
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5.4. A Fiduciante sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas decorrentes
da efetivacdo e formalizagdo do presente Contrato, bem como pelo pagamento de todos
os tributos que vierem a ser criados e/ou majorados, incidentes sobre as Aplicacdes
Financeiras e os valores depositados na Conta Vinculada.

5.5. Cumpridas as Obrigacdes Garantidas, este Contrato serd extinto e, como
consequéncia, a titularidade fiducidria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente sera

imediatamente restituida pelo Fiduciario a Fiduciante.

CLAUSULA SEXTA — OBRIGACOES ADICIONAIS DA FIDUCIANTE

6.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigag¢des Garantidas, a Fiduciante se obriga a:

I. obter ¢ manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias,
governamentais e de terceiros, necessarias para (a) a validade ou exequibilidade deste
Contrato, da Escritura de Emissao e dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas;
e (b) o fiel, pontual e integral pagamento das Obrigagdes Garantidas;

II. manter a Cessdo Fiducidria existente, valida, eficaz e em pleno vigor, sem
qualquer restri¢do ou condi¢ao;

L. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar a Cessdo Fiduciaria, qualquer
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, este Contrato, qualquer dos demais Documentos
das Obrigagdes Garantidas e/ou o integral e pontual pagamento das Obrigacdes
Garantidas, bem como informar no prazo de 5 (cinco) dias contados da sua ciéncia o
Fiduciario, por escrito, sobre qualquer ato, a¢do, procedimento ou processo a que se refere
este inciso, ndo garantindo, no entanto, o resultado favoravel na demanda;

IV.  permanecer na posse ¢ guarda dos documentos representativos dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes do Codigo
Civil, e sem direito a qualquer remuneragdo, o encargo de fiel depositaria desses
documentos, obrigando-se a bem custodia-los, guarda-los e conserva-los, e a exibi-los ou
entrega-los ao Fiduciario ou ao Banco Depositario, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
contados da data da respectiva solicitagdo, ou ao juizo competente, no prazo por este
determinado;

V. comunicar, ao Fiducidrio, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tomar conhecimento, sobre qualquer descumprimento, por
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qualquer parte, de quaisquer clausulas, termos ou condi¢des de quaisquer dos documentos
representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, que possa, de qualquer forma,
prejudicar a Cessao Fiduciaria;

VI.  prestar e/ou enviar para o Fiduciario, no prazo de até 10 (dez) dias contados da
data de recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informagdes e documentos
(a) necessarios ao controle do Indice de Cobertura Minimo; e (b) relativos a Conta
Vinculada, ficando autorizado desde j4 o Banco Depositario, independentemente de
anuéncia ou consulta prévia a Fiduciante, a prestar ao Fiducidrio as informagdes a que se
refere este inciso;

VII.  em relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, as Aplicacdes Financeiras e a
Conta Vinculada, ndo alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital, dar
em comodato, emprestar, locar, arrendar, dar em pagamento, endossar, descontar ou de
qualquer outra forma transferir ou dispor, inclusive por meio de reducdo de capital, ou
constituir qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria,
cessao fiducidria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opcdo de compra, direito
de preferéncia, encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou
extrajudicial, voluntario ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima, "Onus"), exceto por esta Cessdo Fiduciaria, nem permitir
que qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em
favor de pessoa do mesmo grupo econdmico;

VIII. em relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, as Aplicagdes Financeiras e a
Conta Vinculada, ndo os rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar, exceto
se previamente autorizado pelo Fiducidrio, conforme instru¢do dos Debenturistas
reunidos em assembleia geral especialmente convocada para esse fim, nos termos da
Escritura de Emissdo;

IX. nao encerrar, rescindir, distratar, aditar, alterar ou constituir Onus sobre a Conta
Vinculada ou qualquer cldusula ou condi¢do do contrato de abertura de conta corrente
relativo a Conta Vinculada, nem permitir que qualquer dos atos acima seja realizado;

X. proceder ao registro deste Contrato e seus eventuais aditamentos nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos, no prazo e forma aqui previstos,
responsabilizando-se a Fiduciante por todos os custos e despesas incorridos com tal
registro, e entregar ao Fiducidrio as competentes certiddes e vias originais nos termos
deste Contrato;
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XI.  efetuar, sempre que solicitado pelo Fiduciario, os refor¢os de garantia necessarios,
no prazo e forma previstos na Clausula Terceira deste Contrato;

XII.  assegurar que a totalidade dos recursos relativos aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente sejam direcionados para a Conta Vinculada, nos termos e prazos
previstos neste Contrato, sendo certo que a Conta Vinculada serd mantida junto ao Banco
Depositario, até a integral liquidacdo das Obrigagdes Garantidas, sendo vedada a sua
transferéncia para qualquer outra institui¢do financeira sem a prévia autorizagdo do
Fiduciario, observadas as Clausulas 4.11 € 4.12 acima; e

XIII. ndo rescindir, distratar, aditar, ou de qualquer forma alterar qualquer clausula ou
condi¢do do Contrato de Banco Depositario, nem praticar qualquer ato, ou abster-se de
praticar qualquer ato, que possa, de qualquer forma, resultar na altera¢do, encerramento
ou oneracdo da Conta Vinculada, ou na alteracdo, expressa ou tacita, do Contrato de
Banco Depositario.

6.2.  No que se refere aos depdsitos instituidos nos termos da Clausula 6.1 acima, inciso
IV, fica ressalvado que, por for¢a do disposto no artigo 66-B, paragrafo 6°, da Lei 4.728,

ndo se aplica o direito de retencdo a que se refere o artigo 644 do Cédigo Civil Brasileiro.

CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES

7.1. A Fiduciante, neste ato, declara que:

L ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras, sem registro de emissor de valores
mobilidrios perante a CVM,;

1I. esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracao deste
Contrato e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios
para tanto;

III.  os representantes legais da Fiduciante que assinam este Contrato t€ém poderes
societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Fiduciante, as obriga¢des aqui e ali
previstas e, sendo mandatarios, t€m os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;
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IV.  este Contrato e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas,
vinculantes e eficazes da Fiduciante, exequiveis de acordo com os seus termos e
condigoes;

V. a celebragdo, os termos e condi¢des deste Contrato e o cumprimento das
obrigagdes aqui previstas (a) ndo infringem o estatuto social da Fiduciante; (b) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Fiduciante seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (¢) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Fiduciante seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) rescisdo
de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na criagdo de qualquer
Onus sobre qualquer ativo da Fiduciante, exceto por esta Cessdo Fiduciaria; (e) ndo
infringem qualquer disposic¢ao legal ou regulamentar a que a Fiduciante e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante e/ou qualquer de seus ativos;

VI.  sem prejuizo do disposto no inciso V acima, a celebragdo, os termos e condig¢des
deste Contrato e o cumprimento das obrigagdes aqui (a) ndo infringem qualquer dos
documentos representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (b) ndo resultardo
em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer dos
documentos representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente; ou (ii) rescisdo de
qualquer dos documentos representativos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

VII. ¢ atnica e legitima proprietaria, beneficiaria e possuidora dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, que se encontram livres e desembaragados de quaisquer Onus, exceto
pela presente Cessdao Fiducidria, ndo existindo contra a Fiduciante qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigagdo
governamental, em curso ou iminente, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou
invalidar os Créditos Cedidos Fiduciariamente e/ou a Cessdo Fiduciaria;

VIII. responsabiliza-se pela existéncia, exigibilidade, auséncia de vicios e legitimidade
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente;

IX. tem todos os poderes e capacidades nos termos da lei necessarios para ceder e
transferir a propriedade fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente ao Fiduciério;

X. apds o cumprimento das formalidades previstas nas Clausulas 2.1 e 2.6 acima, a
Cessdo Fiduciaria estarda devidamente constituida e sera valida nos termos das leis
brasileiras;
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XI. apds o cumprimento das formalidades previstas nas Clausulas 2.1 e 2.6 acima, a
Cessao Fiduciaria constituird, em favor do Fiducidrio, a propriedade fiduciéria, valida,
eficaz, exigivel e exequivel sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente;

XII.  exceto pelos registros a que se refere as Clausulas 2.1 e 2.6 acima, nenhuma
aprovagdo, autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou perante
qualquer instancia judicial, 6rgdo ou agéncia governamental ou de qualquer terceiro se
faz necessaria a celebrag@o e ao cumprimento deste Contrato; e

XIII. o Contrato de Banco Depositario foi celebrado e estd em pleno vigor e eficécia.

7.1.1. As declaracdes prestadas pela Fiduciante neste Contrato subsistirdo até o
pagamento integral das Obrigagdes Garantidas, ficando a Fiduciante responsavel
por eventuais prejuizos que decorram da inveracidade ou incorrecdo dessas
declaragdes, sem prejuizo do direito do Fiduciario, conforme deliberacio em
assembleia geral dos Debenturistas, de declarar vencidas antecipadamente as
Obrigagdes Garantidas e excutir a presente garantia, total ou parcialmente, nas
hipdteses previstas no presente Contrato.

7.1.2. A Fiduciante obriga-se a notificar o Fiduciario, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento, caso qualquer das
declaragdes prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima seja falsa e/ou incorreta
na data em que foi prestada.

7.2.  Adicionalmente, o Fiduciario declara que:
L ¢ sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

II.  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato
em todos 0s seus termos;

III.  acelebracdo deste Contrato e o cumprimento das obrigacdes que ora assume (i) ndo
violam qualquer disposicao contida em seus documentos constitutivos; (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculada; (iii) ndo infringe qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou
particular que seja parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovagdo ou autorizagdo de
qualquer natureza;

IV. o presente Contrato ¢ validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, vélida,

vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os seus termos;
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V. esta apto a observar as disposigdes previstas neste Contrato e agird em relacdo a
este com boa-fé, lealdade e probidade;

VI. ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

VII. as discussdes sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; e

VIII. no melhor de seu conhecimento, foram informados ¢ avisados de todas as condigdes
e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam
influenciar a capacidade de expressar a sua vontade, bem como assistidos por advogados
durante toda a referida negociagao.

CLAUSULA O1ITAVA — COMUNICACOES

8.1.  Todas as comunicagdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outros que venham a indicar, por
escrito, no curso desta relagdo. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira
de Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos enderegos abaixo. Cada Parte
devera comunicar imediatamente a outra sobre a mudancga de seu enderego.

PROFFITO HOLDING PARTICIPACOES S.A.
Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290, Salas 102, 103 ¢ 104
22430-060 - Rio de Janeiro, RJ
At.:  Sr. Eduardo Langoni // Departamento Juridico
Telefone: (21) 3138-9900
Correio Eletronico:  eduardo.langoni@brmalls.com.br

gd financeiro@brmalls.com.br

gd juridico@brmalls.com.br

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Avenida Afranio de Melo Franco, n°® 290, Salas 102, 103 ¢ 104
22430-060 - Rio de Janeiro, RJ

At.:  Sr. Eduardo Langoni // Departamento Juridico
Telefone: (21) 3138-9900

Correio Eletronico:  eduardo.langoni@brmalls.com.br
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gd financeiro@brmalls.com.br
gd juridico@brmalls.com.br

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar

20050-005 — Rio de Janeiro, RJ

At.:  Carlos Alberto Bacha / Matheus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949

Correio Eletronico: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

CLAUSULA NONA — DISPOSICOES GERAIS

9.1.  Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante, complementar
e inseparavel deste Contrato.

9.2.  As obrigagdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogéavel e irretratavel,
obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

9.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Contrato ndo afetard as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o cumprimento,
pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

9.4. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configuraréd renuncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicard novacao, alteracdo, transigéncia, remissdo, modifica¢do ou reducao dos direitos
e obrigacdes daqui decorrentes.

9.5.  Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Fiduciante no
cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Contrato, ocorrerdo as expensas da
Fiduciante, ndo cabendo ao Fiduciario qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou
reembolso.

9.6.  Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Fiducidrio, em
decorréncia de registros, averbagdes, processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessdrios a constituicdo, manutencdo e/ou liberagdo da
Cessao Fiduciaria, ao recebimento do produto da excussdo da Cessdo Fiduciaria e a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas do Fiduciario previstos neste Contrato, incluindo
custos, tributos, despesas, emolumentos, honorarios advocaticios e periciais ou quaisquer
outros custos ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, sera de responsabilidade integral da Fiduciante, devendo ser
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reembolsado ao Fiduciario, conforme o caso, no dia 22 (vinte e dois) do més subsequente
ao més de recebimento de notificagdo neste sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes, desde que o referido recebimento ocorra até o dia 22 (vinte e dois) do més
corrente.

9.7.  As Partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 784, incisos [l e V, da Lein® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada ("Cddigo de Processo Civil").

9.8.  Para os fins deste Contrato, as Partes poderao, a seu critério exclusivo, requerer a
execucdo especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 538 e dos artigos sobre as diversas espécies de execu¢do (artigo 797 e
seguintes), todos do Cdédigo de Processo Civil.

9.9.  Fica desde ja dispensada a realizagdo de assembleia geral de Debenturistas para
deliberar sobre (i) correcdo de erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteragdes a
este Contrato, a Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas ja expressamente permitidas nos termos deste Contrato, da
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos das Obrigagdes Garantidas;
(ii1) alteracdes a este Contrato, a Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos das Obriga¢des Garantidas em decorréncia de exigéncias formuladas pela
CVM, pela B3, pela ANBIMA ou pelo cartdrio de titulos e documentos competentes; ou
(iv) alteragdes a este Contrato, a Escritura de Emissdo e/ou a qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas em decorréncia da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao social, endereco ¢ telefone, entre
outros, desde que as alteracdes ou corre¢des referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima
ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas e/ou @ Emissora ou qualquer
alteracdo no fluxo das Debéntures, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Debenturistas.

[9.10. As Partes reconhecem a validade de assinaturas digitais neste Contrato
produzidas com a utilizagdo (i) de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, ou (ii) de qualquer outra
forma de assinatura eletronica utilizada pela propria parte a quem for oposto o
documento, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e
informatico como valida e plenamente eficaz.]’

5 Nota 4 minuta: clausula podera ser excluida caso o contrato venha a ser assinado fisicamente.
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CLAUSULA DECIMA — LEI DE REGENCIA

10.1. Este Contrato ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Contrato [digitalmente // em [e] ([®] vias) de igual teor e contetido]®, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, [*] de [*] de 2022.
(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)
(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)

® Nota a minuta: clausula devera ser ajustada conforme o contrato seja assinado digital ou fisicamente.

74

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus
Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.
Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.

Este documento foi assinado digitalmente por Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Claudia Da Rosa Cortes De Lacerda, Matheus Gomes Faria, Natalia Xavier Alencar, Eduardo Langoni e Carlos Alberto Bacha.

Para verificar as assinaturas va ao site https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo FB49-5EDB-BDEE-8817.



Pagina de Assinaturas do Instrumento Particular de Constitui¢do de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avengas celebrado entre a Proffito Holding
Participacoes S.A., a BR Malls Participagoes S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

BR MALLS PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

PROFFITO HOLDING PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO [
DESCRICAO DAS APLICACOES FINANCEIRAS

Descrigdo dos titulos representativos da Aplicagdo Financeira cedida fiduciariamente ao
Fiduciario:

1) Tipo: [e]
Numero: [@]
Emissor: [e]
Titularidade: [@]
Data de Emissao: [@]
Vencimento: [@]
Valor Aplicado: [e]
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ANEXx0 1]

DESCRICAO DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

L Principal: 40.000 (quarenta mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissao ("Valor
Nominal"), totalizando, portanto, R$400.000.000,00 (quatrocentos
milhoes de reais), na Data de Emissao;

II. Data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 25 de marco de 2021 ("Data de Emissdo");

I1I. Prazo: as Debéntures representam divida perpétua e terdo prazo
indeterminado, venciveis somente em caso de liquidacdo da Emissora,
ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, de oferta de aquisi¢do facultativa da totalidade das
Debéntures, com consequente cancelamento, das Debéntures desde que
permitido na legislacdo vigente; e vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos acordados na
Escritura de Emissdo, ocasides em que a Emissora obriga-se a proceder
ao pagamento das Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de
Emissao;

IV. Taxa de juros: juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI-—
Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo", expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo ("B3"), no informativo diario disponivel em sua péagina na
Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de uma
sobretaxa de (a) 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre
a Primeira Data de Integralizacdo (inclusive) e 25 de setembro de 2021
(exclusive); (b) 2,55% (dois inteiros e cinquenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no
periodo entre 25 de setembro de 2021 (inclusive) e 25 de marco de 2022
(exclusive); (¢) 2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre
25 de margo de 2022 (inclusive) e 25 de setembro de 2022 (exclusive);
(d) 3,10% (trés inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis no periodo entre 25 de
setembro de 2022 (inclusive) e 25 de marco de 2023 (exclusive); ¢ (e)
o percentual indicado no item (d) acima, acrescido de 1,00 p.p. (um
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ponto percentual) a cada periodo semestral, cumulativa e
sucessivamente, sempre no dia 25 dos meses de margo e setembro de
cada ano (inclusive), limitado a 12,00% (doze por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir de 25 de margo
de 2027 (inclusive) ("Sobretaxa" e em conjunto com a Taxa DI,

"Remuneracao");

V. Forma de pagamento da Remuneracdo: juros (Remuneragdo): sem
prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo, a
Remuneracdo serd paga semestralmente, sempre no dia 25 dos meses
de margo e setembro de cada ano, sendo a primeira devida em 25 de
setembro de 2021, nos termos da Clausula 7.12 da Escritura de
Emissao;

VI Encargos moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer valor devido pela Emissora aos Debenturistas nos termos da
Escritura de Emissao, adicionalmente ao pagamento da Remuneragao,
calculada pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso
incidirdo, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més
ou fragdo de més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa moratoria
de 2% (dois por cento); e

VIIL. Local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, nos
termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas, serdo realizados pela
Emissora (i) no que se refere a pagamentos referentes ao Valor
Nominal Unitario, 8 Remunerag¢ao, a prémio de pagamento antecipado
e aos Encargos Moratorios, e com relagdo as Debéntures que estejam
custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; ou (ii) nos demais
casos, por meio do Escriturador ou no local da sede da Emissora,
conforme o caso.
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ANEXO I1

EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Emissdes de valores mobilidrios, publicas ou privadas, realizadas pela propria
Companbhia, por sociedade Coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo
grupo da Companhia em que a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. atua como agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias,
nos termos da Resolugdo CVM 17/2021:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominagdo da companhia ofertante: BR Malls Participagdes S.A.

Valores mobiliarios emitidos: Debéntures simples

Numero da emissdo: Oitava

Valor da emissao: R$500.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios | 50.000

emitidos:

Espécie e garantias envolvidas: Quirografaria com  garantias reais
adicionais

Garantias adicionais: Alienac¢ao Fiduciaria de Imoéveis e Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios

Data de emissdo: 4 de dezembro de 2020

Data de vencimento: As debéntures sdo perpétuas

Taxa de Juros: Taxa DI Over + spread de 2,30% a.a.-
12,00% a.a.

Inadimplementos no periodo: Nao houve
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